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CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1.°

Ambito Territorial

1. O presente Regulamento, a Planta de Ordenamento e a Planta de Condicionantes séo partes

integrantes do Plano Diretor Municipal de ilhavo, adiante designado por Plano, que

estabelecem conjuntamente as regras e orientacdes a obedecer nas acdes de ocupacao, uso

e transformacdo do solo na totalidade do territério municipal, cujos limites se encontram

definidos na Carta Administrativa Oficial de Portugal.

2. As disposicbes deste Plano sdo aplicaveis cumulativamente com a demais legislacdo em

vigor, em funcdo da natureza e localizacdo da operacdo urbanistica, ou de qualquer outra

acao com incidéncia no espago territorial do municipio.

Artigo 2.°

Objetivos e Estratégia

1. O Plano visa os seguintes objetivos estratégicos:

a)

b)

c)

d)

Propiciar a utilizagdo do solo do Municipio de ilhavo numa perspetiva de
desenvolvimento sustentavel, pela boa otimizacdo das vérias componentes do
ecossistema, sempre com a centralidade no Homem e o cuidado no equilibrio da sua
relacdo com o ambiente, apostando sempre e de forma crescente na sua qualidade de
vida e na construcdo de mais felicidade;

Promover o desenvolvimento integrado e sustentavel do Municipio, numa ldgica de
complementaridade com os espa¢os municipais proximos e 0 espago regional em que
esta integrado, afirmando o Municipio de ilhavo como territério qualificado e de primeira
importancia no contexto da regido de Aveiro;

Potenciar a localizacéo geografica privilegiada do Municipio, otimizando a relagédo Terra
/ Ria / Mar e os multiplos usos presentes (naturais, urbanos, agricolas, florestais,
industriais, energéticos, turisticos e portuarios), bem como as condi¢des de atratividade
do patrimoénio natural e cultural, valorizando as potencialidades endégenas do
Municipio, numa 6tica de crescimento sustentado;

Promover as bases de uma politica urbanistica assente na acessibilidade para todos,
na sustentabilidade e na humanizacdo do territério, na recuperacdo de areas
degradadas, na criacdo de novas centralidades e na qualificacdo ambiental, numa
perspetiva integrada de valorizacédo e otimizacéo dos espacos publicos, dos espacos
da estrutura ecolégica municipal e das varias componentes biofisicas, apostando no

reforco da qualidade e sustentabilidade do ambiente local e regional (Ria de Aveiro),
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f)

g)

h)

a)
b)

c)

na contencao e refor¢co do sistema urbano e no refor¢co da acessibilidade e mobilidade
do Municipio;

Promover a definicdo da localizacéo e interligacdo dos equipamentos e infraestruturas
de uso publico, acessiveis e estruturantes do espaco municipal, numa légica de
racionalidade da oferta e justaposicao a procura;

Reforcar o desenvolvimento empresarial numa loégica de diversidade de tipos e
localizacdes, assumindo em simultdneo a importédncia dos setores industriais
tradicionais (ceramica e pescado), das indUstrias de nova geracdo e do terciario
superior, numa ldgica de promocéo do emprego e da coesdo social, com base na
reforma econémica, na qualificagdo das empresas, na inovagcdo e desenvolvimento
tecnoldgico, com a otimizagdo dos procedimentos e das politicas locais;

Promover o apoio a consolidagao das dindmicas sociais e culturais diferenciadoras do
Municipio, nomeadamente na referéncia congregadora da sua histéria e da aposta no
futuro, assumida no slogan “O Mar por Tradicdo” e nas culturas da pesca
particularmente caracterizada pela pesca e indUstria do bacalhau;

Promover a afirmacdo do Municipio de ilhavo como um espaco (lnico) de qualidade
residencial e vivencial dotado de uma forte referéncia e identidade, rentabilizando assim
a sua condicdo humana, geografico-natural, histérico-cultural e socioeconémica;
Promover a valorizagé@o do potencial humano, melhorando as qualifica¢des escolares
e profissionais para a promocdo do emprego e da inclusdo social, sem descurar a
preservacéo do patriménio natural;

Potenciar o aumento da eficiéncia de governagcdo mediante a modernizagdo dos
servicos administrativos e a utilizacdo de Novas Tecnologias de Comunicacdo e

Informacgéo (TIC).

Artigo 3.°

Composicédo do Plano

1. O Plano é constituido pelos seguintes elementos:

Regulamento;
Planta de Ordenamento:
i. Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do Solo;
ii. Planta de Ordenamento - Zonamento Acustico (Ln);
iii. Planta de Ordenamento - Zonamento Acustico (Lden);
iv. Planta de Ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal;
v. Planta de Ordenamento — Faixas de Protecdo e de Salvaguarda;
vi. Planta de Ordenamento — Zonas Inundaveis.
Planta de Condicionantes:
i. Planta de Condicionantes e Outras Restri¢fes;
ii. Planta de Condicionantes - Reserva Ecolégica Nacional;

iii. Planta de Condicionantes - Perigosidade de Incéndio Rural.



2. O Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Planta de Enquadramento Regional,
b) Planta da Situag&o Existente;
c) Relatdrio de Compromissos Urbanisticos;
d) Estudos de Caracterizacao:
i. Enquadramento Regional;
ii. Caracterizacdo Biofisica;
iii. Ambiente;
iv. Rede Natura 2000;
v. Patriménio Cultural;
vi. Caracterizacdo Socioeconémica;
vii. Parque Habitacional e Dindmica Construtiva;
viii. Turismo;
ix. Equipamentos:
ix1. Equipamentos Gerais;
ix2. Carta Educativa:
1. Rede Escolar Existente;
2. Medidas Propostas;
ix3. Carta Desportiva:
1. Instalagbes Desportivas;
2. Instalacbes Desportivas Recreativas;
ix4. Carta Social;
X. Saude;
xi. Infraestruturas e Transportes:
xil. Rede Viéria:
1. Classificagdo Viéria;
2. Hierarquizagao Viaria;
3. Rede Ciclavel;
4. Percursos Pedestres;
5. Rede Maritima e Fluvial;
xi2. Abastecimento de Agua;
xi3. Saneamento Basico:
1. Rede de Aguas Residuais;
2. Rede de Aguas Pluviais;
xi4. Rede de Gés;
xi5. Infraestruturas de Eletricidade e Energia;
xi6. Rede de Telecomunicacdes;
xi7. Sistema de Transportes;
xii. Sistemas de Riscos Naturais e Tecnoldgicos;

xiii. Associativismo;
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e) Relatério Ambiental:
i. Relatério Ambiental;
ii. Resumo N&o Técnico;
iii. Declaragdo Ambiental.
f) Mapa de Ruido.:
i. Relatorio;
i. Resumo N&o Técnico.
g) Relatério da Reserva Ecolégica Nacional (REN);
h) Relatério da Reserva Agricola Nacional (RAN);
i) Relatério do Plano;
j) Programa de Execucao e Plano de Financiamento;
k) Ficha de Dados Estatisticos.
3. Acompanham ainda o Plano os seguintes elementos:
a) Instrumentos municipais de seguranga e protecéo civil:
i. Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios;
ii. Plano Municipal de Emergéncia e Protegéo Civil.
b) Pareceres Emitidos pelas Entidades;
¢) Relatério de Ponderacdo dos Pareceres Emitidos pelas Entidades;

d) Relatério de Ponderacédo da Participacdo Publica.

Artigo 4.°
Instrumentos de Gestao Territorial

1. No Municipio de ilhavo encontram-se em vigor os seguintes instrumentos de gestéo territorial
(IGT), de ambito nacional, setorial, especial, regional e intermunicipal, cujas orientacbes e
regras se encontram integradas no presente Plano:

a) IGT de ambito nacional:
i. Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio, na sua redacao atual.
b) IGT de ambito sectorial:
i. Plano Rodoviario Nacional - PRN, aprovado pelo Decreto-Lei ne 222/98, de 17 de
julho, na sua redacéo atual;
ii. Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF-CL),
aprovado pela Portaria n® 56/2019 de 11 de fevereiro, na sua redacao atual,
iii. Plano Setorial da Rede Natura 2000, aprovado pela Resolu¢do do Conselho de
Ministros n° 115-A/ 2008, de 21 de julho;
iv.Plano Nacional de Agua (PNA) aprovado pelo Decreto-Lei n° 76/2016, 9 de
novembro;
v. Plano de Gestdo de Riscos de inundagcdo da Regido Hidrografica do Vouga,
Mondego e Lis (RH4), aprovado pela Resolucdo de Conselho de Ministros

n°51/2016, de 20 de setembro, na sua redacao atual;
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vi. Plano de Gestao da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4), aprovado
pela Resolugédo de Conselho de Ministros n° 52/2016, de 20 de setembro, na sua
redacéo atual.

c) IGT de &mbito especial:

i. Programa de Orla Costeira de Ovar - Marinha Grande (POC OMG), aprovado pela

Resolucao de Conselho de Ministros n® 112/2017, del10 de agosto.
d) IGT de ambito intermunicipal:

i. Plano Intermunicipal de Ordenamento da Ria de Aveiro (Unir a Ria), Aviso

n°19308/2008, da 22 série do DR n°® 127/2008 de 3 de julho.
e) IGT de &mbito municipal:

i. Plano de Pormenor (PP) da Area de Equipamentos da Frente Maritima da Costa

Nova, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 132, de 10 de julho de 2012.

Artigo 5.°

Definicdes

1. Para efeitos do Plano, aplicam-se 0s conceitos téchicos constantes deste Regulamento os
guais tém o significado que lhes é atribuido na legislacdo urbanistica em vigor e, na sua
auséncia, em documentos oficiais de natureza normativa produzidos por entidades nacionais.

2. S&o adotadas ainda as seguintes defini¢des:

a) Alinhamento dominante - alinhamento que de forma maioritaria (maior extenséo de
frente de construgdo ou de muro de vedacdo medida em metros lineares) ocorre ou
esta previsto ocorrer, em licenciamento ou admissdo de comunicagdo prévia de
loteamento ou de construcdo, de um mesmo lado da rua, avaliada numa extensao de
arruamento definida da seguinte forma:

i. Num troco de arruamento entre transversais existentes para cada um dos lados do
prédio;

ii. Numa extensdo de 100 m medidos para cada lado do limite do mesmo, caso a
transversal mais préoxima tenha distancia superior a 100m ao limite do prédio, sujeito
a operacgdo urbanistica.

b) Area média do fogo (Amf) - quociente entre a area de construcdo para habitacéo e o
numero de fogos, ou seja: Amf = Ac hab / n.° fogos;

c) Cércea dominante - em complemento do conceito de cércea ou altura da edificacao
constante do Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, a cércea dominante
€ a, que de forma maioritaria (maior extensdo de constru¢cdo medida em metros
lineares) ocorre ou esta prevista ocorrer, em licenciamento ou admissdo de
comunicacao prévia de loteamento ou de construgdo, de um mesmo lado da rua,
avaliada huma extensdo de arruamento definida da seguinte forma:

i. Num troco de arruamento entre transversais existentes para cada um dos lados do

prédio;
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d)

e)

f)

9)

h)

k)

i. Numa extensdo de 100 m medidos para cada lado do limite do mesmo, caso a
transversal mais proxima tenha distancia superior a 100 m ao limite do prédio,
sujeito a operacao urbanistica.

Colmatacdo - intervencdo que visa a obtencdo de situagdo semelhante, sob o ponto
de vista da morfologia urbana, da tipologia edificada e da volumetria, a observada na
envolvente;

Detencao caseira - as exploracdes que, pela sua natureza e dimensdo, nao séo
suscetiveis de prejudicar os meios ambiente e urbano e néo ultrapassam os seguintes
limites maximos:

i. InstalagBes de suinicultura: 8 animais adultos e respetivas crias até aos 45 dias;

ii. Aviarios: 100 aves;

iii. Cuniculturas: 20 coelhas;

iv. Vacarias: 10 bovinos;

v. Instala¢bes de ovinos: 20 ovinos;

vi. Instalacdes de caprinos: 20 caprinos.

Espaco de colmatacédo - parcela ou conjunto de parcelas contiguas situadas entre
edificacbes legalmente existentes ou previstas em alvard de licenca ou comunicagao
prévia, em que a distancia entre estas, medida ao longo do alinhamento de fachadas
estabelecido para o local, ndo seja superior a 30 m, sendo de 50 m para o caso de
areas industriais;

Estrutura de apoio agricola - apoios agricolas afetos exclusivamente a exploragao
agricola e instalacdes para transformacao de produtos exclusivamente da exploragao
ou de caréacter artesanal diretamente afetos a exploracéo agricola;

Estufas - constru¢des permanentes ou temporarias, em estrutura ligeira, destinadas a
criar o ambiente, face ao exterior, necessario a exploracdo e funcionamento de uma
atividade econdémica;

Exploracdo pecuéria - a atividade ou conjunto de atividades desenvolvidas numa
partilha dos meios de produgdo, sobre um conjunto de instalacdes pecuarias ou
parques de ar livre onde os animais sdo explorados, reproduzidos, recriados ou
mantidos pelo(s) produtor(es), desenvolvida sobre um conjunto de parcelas contiguas
ou separadas no ambito de um municipio ou seus limitrofes, ou outro, desde que nao
ultrapassem 10 km de distancia entre si, podendo ainda conter diferentes nucleos de
producéo, por espécie ou tipo de producao;

indice de impermeabilizag&o do logradouro - quociente entre o somatério das areas

de logradouro impermeabilizadas e a area total do logradouro da parcela inserida em
solo urbano com 40 m de profundidade;

Infraestruturas de producédo de energias renovaveis - conjunto de infraestruturas e

equipamentos que permitem recolher e transformar o recurso renovavel numa forma

de energia elétrica;
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m)

n)

0)

p)

a)

B

u)

Instalacdo pecuaria - qualquer instalacéo, edificios ou grupo de edificios, unidades
técnicas, unidades intermédias e unidades de transformacéo de efluentes pecuarios
nos termos da legislacdo em vigor, anexas da exploracdo e que dela fazem parte
integrante, ndo completamente fechados ou cobertos, bem como instalagcdes moveis,
estruturas ou parques que alterem ou inutilizem o uso do solo onde os animais podem
ser mantidos ou manipulados, nomeadamente os pavilhdes destinados a alojar
animais, os parques de recria ou de maneio, com excecao das superficies de pastoreio;
Piso recuado - ultimo piso da edificacdo cujo alinhamento se verifica, no minimo, a 3
metros do plano da fachada principal e, nos edificios servidos por mais que um
arruamento, este recuo verifica-se em relagao as fachadas confinantes com todos os
arruamentos;

Quarteirdo - area de terreno delimitada por mais de dois arruamentos publicos,
concorrentes dois a dois;

Ramo de ligagéo - estrada de um né de ligacao, pela qual os veiculos podem entrar
ou sair das estradas que se cruzam;

Rede privada de esgotos - rede de coletores, instalages de tratamento e dispositivos
de descarga final destinados a drenagem localizada de esgotos, de utilizacéo coletiva,
com exploracéo e gestdo por entidade privada,

Rede publica de aguas - captacéo, tratamento, reserva, adutoras e distribuidoras de
agua potavel, abrangendo os consumos domésticos, comerciais, industriais publicos e
outros, com exploracéo e gestéo por entidade publica;

Rede publica de esgotos - rede publica de coletores, instala¢cdes de tratamento e
dispositivos de descarga final destinados a drenagem de esgotos domésticos,
industriais, com exploracéo e gestéo por entidade publica;

Sistema auténomo de esgotos - drenagem e tratamento de esgotos em sistema
simplificado de utiliza¢&o individual privada;

Sistema simplificado de esgotos - drenagem e tratamento de esgotos através de
fossas sépticas ventiladas, fossas sépticas seguidas de sistema de infiltragdo ou redes
de pequeno didmetro com tanques intercetores de lamas, de utilizacdo coletiva;
Telheiro - espacgo coberto, sem qualquer elemento de fechamento pelo menos em um

dos seus lados, sendo este o de maior dimensao;

3. Supletivamente, adotam-se as seguintes notas complementares:

a)

Para efeitos do DR 5/2019, o conceito parcela na sua aplicacdo abrange os seguintes
termos:

i. Conjunto de vérios prédios;

ii. Um Unico prédio;

ii. Parte de um prédio;

iv. Conjunto de partes adjacentes de varios prédios;

v. Cada uma das unidades de cultura dentro do mesmo prédio;

vi. Unidade de cultura homogénea abrangendo varios prédios.



b) Areaimpermeabilizada (Aimp) - soma da area do terreno ocupada por edificios, vias,

passeios, estacionamentos, piscinas e demais obras que impermeabilizam o terreno.

CAPITULO Il
CONDICIONANTES - SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE
PUBLICA AO USO DOS SOLOS

Artigo 6.°

Identificac&o

1. No territério abrangido pelo presente Plano sdo observadas as disposicGes legais e
regulamentares referentes a serviddées administrativas e restricdes de utilidade publica em
vigor, nomeadamente as seguintes, identificadas e delimitadas na Planta de Condicionantes,
guando a escala o permite:

a) Recursos hidricos:

i. Dominio Publico Maritimo;

ii. Margem;

iii. Perimetros de Protecéo das Captacdes de Agua Subterranea para Abastecimento
Publico (zonas de prote¢do imediata, intermédia e alargada):

iiil. Minas do Vale das Maias, cf. Portaria n.° 840/2008, publicada no Diario da
Republica, 2.2 série — n.° 201, de 16 de outubro de 2008;
ii2. Minas da Castelhana, cf. Portaria n.° 73/2012, publicada no Diario da
Republica, 1.2 série — n.° 60, de 23 de marco de 2012;
iii3. Furos de captacdo de agua, cf. Portaria n.° 311/2012, publicada no Diéario
da Republica, 1.2 série — n.° 196, de 10 de outubro de 2012.
iv. Leitos e margens de cursos de agua;
b) Recursos geoldgicos - Pedreiras;
c) Recursos agricolas e florestais:

i. Reserva Agricola Nacional (RAN);

i. Regime Florestal — Mata Nacional das Dunas da Gafanha, cf. Decreto n.° 2698,
publicado no Diario do Governo, 1.2 série - n.° 216, de 26 de outubro de 1916,
alterado pelo Decreto n.° 12/2013, de 18 de junho e pelo Decreto n.° 29/2017, de 3
de outubro;

iii. Areas com perigosidade de incéndio rural;

iv. Arvore de interesse publico, cf. Diario da Republica n.? 12, 22 série, de 17 de janeiro
de 20109.

d) Recursos ecolégicos:

i. Reserva Ecolégica Nacional (REN);

ii. Rede Natura 2000/ZPE da Ria de Aveiro (PTZPEOO004);

iii. Zona Especial de Conservacéo da Ria de Aveiro (PTCONO0061).
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e) Patrimonio edificado:
i. Monumento Nacional, cf. Decreto de 16 de junho de 1910, publicado no Diario do
Governo n.° 136, de 26 de junho de 1910;
ii. Imoével de Interesse Publico, cf. Decreto n.° 735/74, publicado no Diario da
Republica n.° 297, 1.2 série, de 21 de dezembro de 1974;
. Monumentos de Interesse Publico, cf. Portaria n.° 933/2013, publicada no Diario da
Republica n.° 252, 2.2 série, de 30 de dezembro de 2013, e portaria n.° 203/2014,

publicada no Diario da Republica n.° 51, 2.2 série, de 13 de marco de 2014;

iv. Conjunto de Interesse Municipal, cf. conforme Aviso n.° 13660/2021, publicado no
Diario da Republica n.° 138/2021, 2.2 série, de 19 de julho.
f) Infraestruturas:
i. Rede Rodoviaria Nacional, Estradas Regionais e Estradas Nacionais
Desclassificadas;
ii. Rede Ferroviaria Nacional sob jurisdigdo da IP;
iii. Sistema de tratamento e drenagem de aguas residuais;
iv. Rede elétrica:
ivl. Linhas de média tenséo;
iv2. Linhas de alta tens&o.
v. Gasodutos e oleodutos:
vl. Gasodutos de gas natural;
v2. Pipeline de cloreto de vinilo.
vi. Servidao Militar do Aerédromo de S. Jacinto, cf. Decreto n.° 42239, publicado no
Diario do Governo n.° 96/59, 1.2 série, de 28 de abril de 1959;
vii. Area de jurisdicdo portuéria, cf. Decreto-Lei n.° 40/2002, publicado no Diario da
Republica, 1.2 série - A —n.° 50, de 18 de fevereiro de 2002;
viii. Sinalizag&o maritima - farois e farolins;

ix. Marcos geodésicos.

Artigo 7.°

Regime

1. As areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica regem-se,
no que concerne a disciplina de uso, ocupacao e transformacao do solo, pelas disposi¢cdes
expressas no presente Plano para a categoria de espaco sobre que recaem, condicionadas
ao respetivo regime legal vigente da servidao ou restricdo de utilidade publica, ainda que
eventualmente ndo constem da Planta de Condicionantes.

2. Caso se identifiguem desfasamentos e omissdes entre a representagdo grafica do dominio
hidrico (leito e margens dos cursos de 4gua) na Planta de Condicionantes e a realidade fisica
do territério, sdo aplicaveis as linhas de agua existentes no local, todas as disposicdes

referentes a serviddo administrativa, pelo que na instru¢éo dos pedidos de informacgé&o prévia,



licenciamento e comunicagdes prévias, deve ser avaliada a area de intervengdo da operacao

em fungdo do existente no sitio e no lugar.

3. As areas abrangidas por serviddes e restricdes de utilidade puablica, aplicam-se os respetivos

regimes legais em vigor, sendo a delimitagéo grafica em planta de condicionantes meramente

indicativa, ndo prevalecendo sobre a legislacéo aplicavel.

CAPITULO IlI
USO DO SOLO

SECCAO |
CLASSIFICACAO DO SOLO RUSTICO E DO SOLO URBANO

Artigo 8.°

Identificac&o

O territério municipal classifica-se, para efeitos de ocupacgéo, uso e transformacdo, nas

seguintes classes, categorias e subcategorias, delimitadas na Planta de Ordenamento:

Classes

Categorias

Subcategorias

Solo
Rustico

Espacos Agricolas

Espagos Florestais

Espacos Florestais de Protecéo

Espacos Florestais de Produgéo

Espacos Mistos de Uso Silvicola com Agricola
Alternado

Espagos Naturais e Paisagisticos

Espacos Naturais e Paisagisticos de Nivel 1

Espacos Naturais e Paisagisticos de Nivel 2

Espagos afetos a Exploracao de
Recursos Energéticos e Geologicos

Espagos de Ocupagéo Turistica

Espagos de Equipamentos e
Infraestruturas

Areas de Edificacio Dispersa

Solo
Urbano

Espacos Centrais

Espaco Central ILH

Espaco Central GN

Espaco Central GE

Espaco Central GC

Espagos Habitacionais

Espacos Habitacionais de Nivel 1

Espacos Habitacionais de Nivel 2

Espacos Habitacionais de Nivel 3

Espacos de Uso Especial

Espacos de Equipamentos e Infraestruturas

Espacos de Uso Especial - Turistico

Espagos de Atividades Econdmicas

Espaco de Atividades Econdmicas 1

Espaco de Atividades Econdmicas 2
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Espaco de Atividades Econdmicas 3

Espaco de Atividades Econdmicas 4

Espaco de Atividades Econdmicas 5

Espaco de Atividades Econémicas 6

Espacos Verdes

SECCAO I
DISPOSICOES COMUNS AO SOLO RUSTICO E AO SOLO URBANO

SUBSECCAO |
DA INTEGRACAO TERRITORIAL

Artigo 9°
Condig8es Gerais de Edificabilidade

1. A edificacdo num terreno depende da verificacdo cumulativa das seguintes condicdes:

a) A sua dimensdo, configuragdo e circunstancias topograficas sejam adequadas ao
aproveitamento pretendido, com boas condicbes de acessibilidade e integracéo
paisagistica da edificacéo;

b) Quando o terreno se situe em solo rastico, seja servido por arruamento publico e possua
infraestruturas com solu¢des adequadas as suas caracteristicas;

c) Quando o terreno se situe em solo urbano, seja servido por arruamento habilitante e
possua, no minimo, infraestruturas de abastecimento de 4gua e energia elétrica,
considerando-se arruamento habilitante o que constitui a frente de construcdo do Solo
Urbano em que a mesma se integra.

2. Em solo urbano, quando as operagdes urbanisticas a levar a cabo sejam respeitantes a
edificagfes destinadas a usos de elevado interesse publico, assim justificado e demonstrado
pelo promotor e reconhecido pela Camara Municipal, as regras de edificabilidade podem ser

excedidas, desde que salvaguardado o correto enquadramento urbanistico e paisagistico.

Artigo 10°

Determinacédo da Edificabilidade de um Prédio

1. A edificabilidade de um prédio é determinada pelos parametros urbanisticos estabelecidos
para a respetiva categoria ou subcategoria de espaco, sejam eles de ordem quantitativa ou
qualitativa, condicionada as limitagdes impostas pelas serviddes administrativas ou restricdes
de utilidade publica eventualmente existentes e sem prejuizo das excecdes previstas pelo
Plano.

2. Quando a edificabilidade de um prédio for determinada pelo indice de utilizacdo, nédo se

consideram as areas de construcéo afetas a equipamentos de utilizacao coletiva de natureza
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publica, independentemente dos usos existentes admitidos pelo Plano, exceto nos Espacos

de Equipamentos e Infraestruturas.

. Nas operacdes de loteamento, a area do solo a que dizem respeito a densidade habitacional,

o indice de ocupacéao, o indice de utilizagdo e o indice de impermeabilizacédo é igual a soma

da area da parcela a integrar no dominio publico por forca do alinhamento definido e da area

da parcela inserida em Espaco Habitacional, com a profundidade medida a partir do

alinhamento do muro de vedacao ou da fachada principal da edificacdo quando esta confinar

com o espaco publico, da seguinte forma:

a)
b)

Quando a profundidade ¢é inferior a 40 m, aplica-se a medida real;

Quando a profundidade é igual ou superior a 40 m, aplica-se a medida de 40 m.

Artigo 11.°

Critérios Morfoldgicos e Estéticos

Em quaisquer operag8es urbanisticas, constituem fatores condicionadores do deferimento de

licenciamento do pedido ou do cumprimento de normas em caso de comunicagdo prévia, 0s

seguintes:

a)

b)

c)

d)

e)

Respeitar as caracteristicas exteriores da envolvente, tanto ao nivel volumétrico da
propria edificacdo como ao nivel da densidade de ocupagdo da parcela e da frente
edificada, sempre que néo seja prevista em instrumento de planeamento em vigor uma
transformacéo significativa das mesmas;

Utilizar preferencialmente linguagens arquitetdnicas contemporaneas, sem prejuizo do
principio geral de uma correta integragdo na envolvente, devendo toda e qualquer
edificacdo ter por base um projeto onde seja patente a utilizagdo de critérios de
composicdo basicos de desenho arquitetonico como equilibrio, ritmo, harmonia e
proporcdo, e a concecdo arquitetbnica a adotar seja sobria, ndo ostensiva e néo
sobrecarregada de elementos decorativos;

Respeitar os alinhamentos dos véaos, dos pisos, dos beirados, das platibandas e
cumeeiras, sempre que a construcdo a erigir gemine ou constitua banda com
construcdes existentes ou com projeto licenciado, desde que as carateristicas desses
elementos confiram harmonia e continuidade na leitura do edificado sobre a rua;

Os revestimentos exteriores de qualquer construcdo existente ou a projetar, devem
subordinar-se a utilizagdo de cores que mantenham o equilibrio cromético do conjunto
ou da envolvente em que se insere;

Ainstalacéo de painéis solares, geradores e6licos ou similares associados a edificacéo,
deve pautar-se pela adequada integragdo na construcdo de modo a néo interferir na
composicao volumétrica e formal da mesma, tal como néo deve prejudicar a envolvente
proxima por motivos de localizacéo, escala, dimensao e proporcao, salvaguardando o
ambiente e a paisagem urbana, podendo a Camara Municipal indeferir quaisquer
projetos suscetiveis de comprometerem, pela localizacdo, aparéncia, propor¢des ou

materiais indicados, os conjuntos urbanos existentes;
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f) A Céamara Municipal pode, ainda, estabelecer critérios para a implantagéo, disposigédo
e orientacdo dos edificios, no respeitante a sua percegdo visual a partir das vias
perimetrais dos pontos mais frequentes e importantes de contemplacgéo, a estruturagao
dos acessos e outros condicionamentos para um melhor aproveitamento futuro do
terreno e da envolvente.

Artigo 12.°
Tipologia do Uso dos Solos

. A cada categoria ou subcategoria de espacos corresponde, nos termos definidos no presente

Plano, um uso ou conjunto de usos dominantes, a que podem ser associados usos
complementares destes e ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis com os

primeiros.

. Usos dominantes s&o o0s usos que constituem a vocacao preferencial de utilizag&o do solo em

cada categoria ou subcategoria de espacgos considerada.

. Usos complementares sdo usos néo integrados no dominante, mas cuja presenga concorre

para a valorizacéo ou refor¢co deste.

. Usos compativeis sdo usos que, ndo se articulando necessariamente com o dominante,

podem conviver com este mediante o cumprimento dos requisitos previstos neste regulamento

gue garantam essa compatibilizacéo.

. Os usos referidos nos niumeros anteriores constituem no seu conjunto 0s usos correntes do

solo em cada categoria ou subcategoria de espacos.

Artigo 13.°
Compatibilidade de Usos e Atividades

Consideram-se, em geral, como usos e atividades compativeis com a funcdo dominante os
que, de forma aceitavel:

a) Cumpram com os valores limite legalmente estipulados no que respeita a ar, ruido,
agua e residuos;

b) Nao perturbem as condicdes de transito, utilizacdo da via publica e estacionamento,
nomeadamente com opera¢des de circulacdo, carga e descarga ou que determinem,
pela atividade prevista desenvolver, um incomportavel transito de veiculos para a zona
envolvente;

¢) Nao constituam fator de risco para a integridade de pessoas e bens incluindo o risco
de exploséo, de incéndio ou de toxicidade;

d) Na&o se considerem contraditérios com o definido na delimitacdo dos perimetros de
protecdo das captacdes de agua;

e) Na&o configurem intervengdes que provoquem prejuizos ou inconvenientes de ordem
funcional, ambiental ou paisagistica que ndo possam ser evitados ou eficazmente

minimizados;
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f)

g)

Nao prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patriménio classificado ou de
reconhecido valor cultural, arquiteténico, arqueolégico, paisagistico ou ambiental;

N&o correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei geral considera
como tal, designadamente as constantes no Sistema de IndUstria Responséavel, no
Regulamento Geral do Ruido e nos diplomas que regulamentam o Regime de

Segurancga contra Incéndios.

Artigo 14.°
Integracdo e Transformac&o de Pré-Existéncias

1. Consideram-se pré-existéncias ao presente Plano as atividades, exploragdes, instalagfes,

edificacdes, equipamentos ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que, executados ou

em curso a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento pelo menos uma das

seguintes condicdes:

a)

b)

N&o carecerem de qualquer licenga, comunicacdo, aprovacdo ou autorizagdo, nos
termos da lei;

Constituirem direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua
vigéncia, considerando-se como tal, para efeitos do presente Regulamento, as
decorrentes de informag8es prévias favoraveis, bem como de aprovacées de projetos

de arquitetura e de loteamento validos.

2. Caso as pré-existéncias ou as condic¢des das licencas, comunicagdes prévias ou autorizacdes

ndo se conformem com a disciplina instituida pelo presente Plano, pode ser autorizado o

licenciamento de altera¢des ou ampliagcdes as mesmas, nas seguintes situacodes:

a)
b)

c)

Quando ndo tiverem como efeito o agravamento das condi¢des de desconformidade;
Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme com as disposicdes
do Plano e as altera¢des ndo provoquem qualquer agravamento das desconformidades
referidas na alinea anterior e delas se obtenham melhorias relevantes quanto a
insercd@o urbanistica e paisagistica ou a qualidade arquiteténica das edificagoes;
Quando se torne necessario para garantir as condi¢cdes de habitabilidade/utilizacao e

salubridade das edificacdes.

3. No caso de ampliagcéo de edificacbes considera-se ndo existir agravamento das condi¢cdes de

desconformidade referidas na alinea a) do numero anterior quando, cumulativamente:

a)
b)

c)

d)

N&o haja alteracdo do seu uso;

O aumento de area de constru¢do dé cumprimento ao estabelecido nas disposicfes
relativas a categoria de solo em que se integra;

Tal aumento se destine a garantir as condicbes de habitabilidade/utilizacdo e
salubridade das edificagfes bem como a melhoria das condig6es ambientais através
da reducgdo dos impactos gerados pela atividade instalada;

No caso de se tratar de uma unidade industrial ou instalagdo pecuéaria, essa ampliagao
resultar da imprescindibilidade de alteracdo do circuito produtivo para garantir a

viabilidade econémica da empresa ou da sua exploracao.



SUBSECCAO II
DE SALVAGUARDA OU PROTECAO

Artigo 15.°
Zonamento Acustico

1. O Plano estabelece a classificacao e delimitacdo das Zonas Sensiveis e as Zonas Mistas
identificadas na Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico, nos termos estabelecidos no
Regulamento Geral do Ruido (RGR).

2. A delimitagéo das zonas sensiveis e das zonas mistas do Municipio de ilhavo engloba:

a) Zonas sensiveis, que integram as areas, existentes ou previstas, vocacionadas para:
i. Escolas, hospitais ou similares;
ii. Espacos de lazer, existentes ou previstos.
b) Zonas mistas, que integram as areas, existentes ou previstas, vocacionadas para
outros usos para além dos referidos na alinea anterior.

3. Os recetores sensiveis isolados ndo traduziveis graficamente na Planta de Classificacédo de
Zonas Sensiveis e Mistas s@o equiparados a Zonas Sensiveis.

4. Nas operacdes urbanisticas em Zonas Mistas e Zonas Sensiveis devem ser respeitados 0s
valores limites de exposi¢éo prescritos no RGR.

5. Nas situa¢gBes em que se verifica que os valores limites de exposi¢do para os diferentes usos
séo excedidos, bem como nas zonas de conflito identificadas na Planta de Ordenamento —
Zonamento Acustico, apenas é permitido o licenciamento de novas edificagcdes desde que
seja assegurada a satisfacdo de uma das seguintes condi¢des:

a) Mediante apresentacdo ou nova recolha de dados acusticos que comprovem a
alteracdo dos valores de referéncia;
b) Apds execucdo do plano de redugcdo de ruido da responsabilidade da Cémara

Municipal.

Artigo 16.°

Infraestruturas de Suporte das Estac6es de Radiocomunicagdes

1. Para efeito do disposto no diploma legal que regula a autorizagdo municipal inerente a
instalacdo de infraestruturas de suporte das esta¢des de radiocomunicagfes, estabelecem-
Se as seguintes regras:

a) As infraestruturas de suporte das estacBes de radiocomunicacBes s6 podem ser
instaladas quando, num raio de 500 metros, ndo exista uma infraestrutura de igual
natureza com capacidade técnica para suportar as fungdes que serdo exercidas pelo
equipamento a instalar, a comprovar por declaracdo emitida pela proprietaria da

infraestrutura existente;
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b) Asinfraestruturas de suporte das esta¢cfes de radiocomunica¢des ndo devem constituir
um elemento perturbador ou que venha a desqualificar o local onde se pretende
instalar;

c) A camara municipal pode exigir solugdes técnicas que permitam uma perfeita
integracao das instalacdes na envolvente sempre que a solucéo proposta constitua um
elemento perturbador no contexto onde pretende ser implantada.

Artigo 17.°
Estabelecimentos com Substéncias Perigosas

1. Até que sejam publicados os critérios de referéncia que permitam acautelar as distancias de
seguranca adequadas entre os estabelecimentos com substancias perigosas abrangidos pelo
regime de prevencéo de acidentes graves e zonas residenciais, vias de comunicacao, locais
frequentados pelo publico e zonas ambientalmente sensiveis, aplica-se o quadro legal vigente
e as prescricbes que, em cada caso, a tutela vier a determinar.

2. As estratégias e instrumentos a utilizar na mitigacdo de riscos, incluindo as medidas de
prevencdo, autoprotecdo e organizacdo das forcas de intervencdo e de prontiddo para o
socorro séo as estabelecidas ao nivel do Plano Municipal de Emergéncia de Prote¢éo Civil de
ilhavo.

3. Apés a publicagéo dos critérios de referéncia mencionados no numero 1 do presente artigo
pela entidade competente, sdo revogadas as disposi¢cdes do presente artigo, passando a
vigorar as medidas técnicas definidas no diploma legal.

SUBSECCAO IlI
REGULARIZACAO DE SITUACOES DE DESCONFORMIDADE COM O PLANO

Artigo 18.°

Regime

A regularizacédo de situacdes de desconformidade com o Plano deve obedecer ao disposto na
legislagdo em vigor aplicavel a cada uma das situag@es, na sua redacao mais atual, bem como

as normas estabelecidas no presente Plano para cada categoria de solo.

SECCAO I
SISTEMA URBANO

Artigo 19.°

Identificac&o

1. O sistema urbano do Municipio de ilhavo é o suporte da organizacdo do seu territorio urbano

de acordo com as fungBes que cada aglomerado desempenha.
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2. Tendo presente as func¢des desempenhadas por cada aglomerado da rede urbana,
nomeadamente quanto ao tipo e ambito espacial, o sistema urbano é composto por diferentes
niveis de aglomerados:

a) Nivel 1:

i. Cidade de ilhavo;

ii. Praia da Barra;

iii. Costa Nova do Prado;

iv. Cidade da Gafanha da Nazaré;

v. Gafanha da Encarnagé&o norte.

b) Nivel 2:

i. Gafanha da Encarnacéo sul;

ii. Gafanhas do Carmo, de Aquém e da Boavista;

iii. Aglomerados envolventes da Cidade de ilhavo - Ermida, Carvalheira, Vale de
ilhavo, Moitinhos, Presa, Légua, Carregueiro e Amarona;

c) Nivel 3 — nucleos integrados nos espagos agricolas envolventes da Cidade de ilhavo e
da Gafanha da Encarnagéo:

i. Cidade de ilhavo - na Chousa do Fidalgo, a Rua do Cabecinho, a Rua da Quinta
Nova e a Rua da Chousa do Fidalgo; no Pinhal Seco, a Rua da Azenha; na Lagoa
do Sapo, a Rua das Almas, a Rua das Moitas e a Rua do Atalho;

ii. Gafanha da Encarnacdo: a Rua dos Bernardos, a Rua dos Pranchos e a Rua do
Capitdo Cancelinha.

3. Integram-se ainda no sistema urbano do territério do Municipio de ilhavo os Espacos de
Atividades Econdémicas, com efeito estruturador na organizacgao do territério, designadamente:

a) Zona Industrial da Mota;
b) Zona Industrial das Ervosas.

4. Para efeitos do presente articulado, a Cidade de ilhavo é delimitada a norte pelo limite do
Municipio, a nascente e sul pela delimitacdo constante na Planta de Ordenamento e a poente
pela Ria.

SECCAO IV
ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Artigo 20.°

Identificac&o

A Estrutura Ecoldgica municipal é constituida pelo conjunto de areas que, em virtude das suas
carateristicas biofisicas, culturais ou paisagisticas, da sua continuidade ecoldgica e do seu
ordenamento, tém por funcdo principal contribuir para o equilibrio ecolégico e para a protecéo,

conservacgao e valorizacdo ambiental e paisagistica dos espacos rasticos e urbanos.
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Artigo 21.°

Delimitacéo

A Estrutura Ecolégica Municipal corresponde ao conjunto de solos classificados como Solo
Rustico e Espacos Verdes.

Artigo 22.°

Regime de Ocupacéo

1. O regime de ocupacdo das areas integradas na estrutura ecolégica municipal é o previsto
para a respetiva categoria de espaco, articulado, quando for o caso, com os regimes legais
aplicaveis as mesmas areas.

2. As formas de concretizacdo dos usos admitidos devem, para além de cumprir outras
exigéncias constantes do presente Regulamento, contribuir para o funcionamento,

salvaguarda e valorizagdo dos sistemas que integram a estrutura ecoldgica municipal.

SECCAO V
SISTEMA PATRIMONIAL

Artigo 23.°

Ambito e Objetivos

1. O sistema patrimonial é constituido por todos os bens que, sendo testemunhos com valor de
civilizacéo ou de cultura, portadores de interesse cultural relevante, designadamente historico,
arqueoldégico, documental, artistico, etnografico, cientifico, social ou técnico, devam ser objeto
de especial protecéo e valorizacao.

2. Para efeito do Plano, sé@o considerados:

a) Como patrimdnio cultural, os iméveis classificados;
b) Como patriménio natural, a arvore classificada de interesse publico;
¢) Como patrimonio arqueolégico, os sitios de interesse arqueologico.

Artigo 24.°

Patriménio Edificado

1. O patriménio cultural classificado encontra-se identificado na Planta de Condicionantes e é o
seguinte:
a) Monumento Nacional:
i. Capela da Vista Alegre e Tumulo de D. Manuel de Moura Manuel, também
designada por Capela da Nossa Senhora da Penha de Franca, classificada por
Decreto de 16/6/1910.
b) Imovel de Interesse Publico:

i. Forte da Barra de Aveiro, classificado pelo Decreto n.° 735/74, de 21 de dezembro.
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¢) Monumentos de Interesse Publico:

i. Casa “Vila Africana”, incluindo jardins e o muro, classificada pela Portaria n.°
203/2014, de 13 de marco;

ii. Casa da Rua do Cabecinho n.° 1, incluindo os jardins e muro envolvente, também
designada por Casa dos Cestinhos, classificada pela Portaria n.° 933/2013, de 30
dezembro;

d) Conjunto de Interesse Municipal:
i. Edificio Jarba e Oficinas, classificado conforme Aviso n.° 13660/2021, de 19 de

julho.

2. Os condicionalismos estabelecidos no artigo seguinte visam a defesa e valorizacdo do

patrimoénio referido no presente artigo e sédo determinantes para a assuncdo da opgédo
privilegiada por um espaco de qualidade residencial e vivencial dotado de uma forte referéncia
e identidade histérico-cultural.

Artigo 25.°
Regime de Edificabilidade

. Os imoveis classificados de interesse nacional e de interesse publico identificados no artigo

anterior, enquanto néo for fixada a Zona Especial de Prote¢éo, dispdem de uma zona geral

de protecdo de 50 metros, contados a partir dos limites exteriores do imovel.

2. A instalacdo de empreendimentos turisticos nos imoveis referidos na alinea c) do n.° 1 do

artigo anterior deve visar a sua categoria minima de 4 estrelas.

3. Todos os projetos, obras e intervencdes nos bens imdveis classificados de interesse nacional,

interesse publico e interesse municipal, nas respetivas zonas gerais de prote¢cdo e zonas
especiais de protecdo, ficam sujeitos ao regime legal vigente no &mbito do Patriménio Cultural,

bem como ao estabelecido nos respetivos diplomas de classificacao.

Artigo 26.°
Patriménio Natural

Constitui patriménio natural o exemplar arbéreo Phytolacca Dioica L., no lugar da Vista Alegre,
classificado pelo Despacho (extrato) n.° 751/2019, de 17 de janeiro como Arvore de Interesse

Publico, identificado na Planta de Condicionantes.

Artigo 27.°

Sitios de Interesse Arqueolégico

1. Constituem sitios de interesse arqueoldgico ndo classificados, devidamente delimitados na

Planta de Ordenamento:
a) Sitio arqueoldgico subaquatico Ria de Aveiro A, “Praia da Biarritz”, Costa Nova, Canal

de Mira, a sul da ponte da Barra;
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b) O sitio arqueolégico do Hotel da Barra (CNS 21776), n.° 18, avenida Fernandes
Lavrador, na Praia da Barra;
c) Sitio arqueoldgico do Cerrado (CNS 21776).

2. Nos locais identificados no ponto anterior, todas as intervenc¢des que envolvam obras de

edificacao, obras de demolicdo, operacdes de loteamento, obras de urbanizacéo e trabalhos
de revolvimentos ou remocdo de solos, ficam condicionadas a realizacao de trabalhos
arqueoldgicos, efetuados nos termos da legislacdo em vigor e imprescindiveis a aprovacéo e

execucao das intervencdes pretendidas.

. As intervencdes que impliquem revolvimentos de solos nos adros das igrejas e capelas ficam

condicionados a realizacdo de trabalhos arqueolégicos, efetuados nos termos da legislacéo

em vigor.

SECCAO VI
ZONAS SUJEITAS A REGIMES DE PROTECAO E DE SALVAGUARDA

SUBSECGAO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 28.°
Ambito de Aplicacgéo

1. As normas definidas nesta Sec¢do sobrepdem-se aos parametros de uso e ocupagéo

respeitantes a cada categoria e subcategoria de espaco que coincidam com zona sujeita a

regimes de protecéo e de salvaguarda, aplicando-se o regime mais restritivo.

2. As areas abrangidas por esta Seccdo encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento -

Faixas de Protecdo e de Salvaguarda e compreendem as seguintes tipologias da Zona
Terrestre de Protecao:
a) Faixa de protecdo costeira;
b) Faixa de protecdo complementar;
c) Margem;
d) Faixas de salvaguarda em litoral arenoso:
i. Faixa de salvaguarda a erosao costeira — Nivel | e Nivel Il;

ii. Faixas de salvaguarda ao galgamento e inundacao costeira — Nivel | e Nivel Il.
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SUBSECCAO Il
ZONA TERRESTRE DE PROTEGAO — FAIXA DE PROTECAO COSTEIRA E FAIXA DE
PROTEGAO COMPLEMENTAR

Artigo 29.°

Identificacdo e Caraterizacao

1. A Faixa de Protecédo Costeira constitui a primeira faixa de interacdo com a zona maritima,

onde se localizam os elementos mais singulares e representativos dos sistemas biofisicos
costeiros e que devem ser objeto de protecdo, nomeadamente 0s sistemas praia-duna e as
formagGes vegetais associadas, incluindo-se ainda nesta faixa os leitos e margens de aguas

de transicao.

. A Faixa de Protecdo Complementar constitui um espaco contiguo e tampédo a Faixa de

Protecdo Costeira, onde os sistemas biofisicos costeiros, nomeadamente 0s sistemas

dunares, se apresentam degradados ou parcialmente artificializados.

Artigo 30°
Regime de Protecédo e Salvaguarda

. Nas Faixas de Protecdo Costeira e nas Faixas de Protecdo Complementar sdo interditas as

seguintes atividades:
a) Destruicao da vegetacao autdctone e introducdo de espécies ndo indigenas invasoras,
nomeadamente aquelas que se encontram listadas na legislacdo em vigor;
b) Instalagcéo de aterros sanitarios, deposi¢édo, abandono ou depdésito de entulhos, sucatas
ou quaisquer outros residuos fora dos locais para tal destinados;

¢) Instalacdo de quaisquer unidades destinadas ao armazenamento e gestdo de residuos.

2. Na Faixa de Protecdo Costeira sdo, ainda, interditas as seguintes atividades:

a) Novas edificacdes, exceto instalacdes balneares e maritimas previstas no
Regulamento de Gestio das Praias Maritimas da Autoridade Nacional da Agua e
respetivos Planos de Intervencéo nas Praias e que cumpram o definido nas normas de
gestédo das praias maritimas, bem como infraestruturas portuarias, nucleos piscatérios,
infraestruturas, designadamente de defesa e seguranca nacional, equipamentos
coletivos, instalagBes de balneoterapia, talassoterapia e desportivas relacionadas com
a fruicdo do mar, que devam localizar-se nesta faixa e que obtenham o reconhecimento
do interesse para o sector pela entidade competente;

b) Ampliacdo de edificacdes, exceto das instalaces balneares e maritimas previstas no
Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas da Autoridade Nacional da Agua e
respetivos Planos de Intervencéo nas Praias e que cumpram o definido nas normas de
gestdo das praias maritimas, das infraestruturas portuarias, dos nicleos piscatorios,
pisciculturas e infraestruturas e nas situagcdes em que a mesma se destine a suprir ou

melhorar as condi¢des de seguranca, salubridade e mobilidade;
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<)

d)

e)

Abertura de novos acessos rodoviarios e estacionamentos, em Solo RUstico, exceto os
previstos no Regulamento de Gestao das Praias Maritimas da Autoridade Nacional da
Agua e respetivos Planos de Intervengio nas Praias;

Ampliag&o de acessos existentes e estacionamentos sobre as praias e dunas, exceto
0s previstos no Regulamento de Gestédo das Praias Maritimas da Autoridade Nacional
da Agua e respetivos Planos de Intervencdo nas Praias e os associados a
infraestruturas portuarias e ndcleos piscatorios;

Alterac@es ao relevo existente ou rebaixamento de terrenos.

3. Excecionam-se das interdigfes previstas nas alineas a) e b) do n°® 2 do presente artigo:

a)

b)

c)

Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do
POC OMG;

Os equipamentos e espacos de lazer previstos no Plano de Pormenor da Area de
Equipamentos da Frente Maritima da Costa Nova, publicado no Diario da Republica,
2.2 série, n.° 132, de 10 de julho de 2012;

Os equipamentos e espacos de lazer previstos no programa para a Unidade Operativa

de Planeamento e Gestao 1 - Plano de Pormenor da Barra Sul.

4. Na Faixa de Protecdo Complementar, fora das areas contidas em perimetro urbano, é ainda

interdita a edificacdo nova, ampliacdo e infraestruturacdo, com excecdo das situacdes

seguintes:

a)

b)
c)

d)

e)

f)

a)

h)

Infraestruturas e equipamentos coletivos, desde que reconhecidas de interesse publico
pelo sector e apenas quando a sua localizagdo nesta faixa seja imprescindivel;
Parques de campismo e caravanismo;

Estruturas ligeiras relacionadas com a atividade da agricultura, da pesca e da
aquicultura, fora da orla costeira;

InstalacBes e infraestruturas previstas no Regulamento de Gestdo das Praias
Maritimas da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervencdo nas
Praias, infraestruturas portuarias e nucleos piscatorios;

Ampliacdo de edificacdes existentes que se destine a suprir ou melhorar as condi¢des
de seguranca, salubridade e mobilidade;

Obras de reconstrugéo e de alteracdo, desde que néo esteja associado um aumento
da edificabilidade;

Relocalizacdo de equipamentos, infraestruturas e constru¢cdes determinada pela
necessidade de demolicdo por razdes de segurancga relacionadas com a dindmica
costeira, desde que se demonstre a inexisténcia de alternativas de localiza¢éo no
perimetro urbano e se localize em é&reas contiguas a este e fora das Faixas de
Salvaguarda mencionadas no artigo n°® 33 — Identificacdo e Caracterizacdo, do presente
Regulamento;

Direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do POC
OMG.



5. Os edificios e infraestruturas que se enquadrem nas excegdes descritas no n° 4 do presente

artigo devem observar o seguinte:

a)

b)

<)

Respeitar as carateristicas das construcdes existentes, tendo em especial atengéo a
preservacdo do patriménio arquitetdnico;

As edificacBes, no que respeita a implantacdo e a volumetria, devem adaptar-se a
fisiografia de cada parcela de terreno, respeitar os valores naturais, culturais e
paisagisticos, e afetar areas de impermeabilizacdo que ndo ultrapassem o dobro da
area total de implantacéao;

Nas situacGes referidas na alinea c) do niUmero anterior, deve ser garantida a recolha
e tratamento de efluentes liquidos e aguas pluviais, bem como o fornecimento e

distribuicdo de agua e de energia.

6. Na Faixa de Protecdo Costeira sdo permitidas as seguintes acdes e atividades, mediante

autorizacdo das entidades legalmente competentes:

a)

b)

c)

d)

Obras de desobstrucéo e regularizacao de linhas de agua que tenham por objetivo a
manutenc¢do, melhoria ou reposi¢ao do sistema de escoamento natural;

Realizagdo de projetos de irrigacdo ou tratamento de aguas residuais e desde que ndo
haja alternativa;

Implementacdo de percursos pedonais, ciclaveis, para veiculos ndo motorizados, e
equestres, desde que acautelados os interesses de salvaguarda do sistema litoral e
dos recursos naturais;

Realizacdo de obras de requalificacdo de empreendimentos turisticos existentes e
devidamente licenciados, nomeadamente parques de campismo e caravanismo,
acautelando sempre os interesses de salvaguarda do sistema litoral e dos recursos

naturais.

7. Na Faixa de Protecdo Complementar é permitida a construcdo de estacdes de tratamento de

aguas residuais (ETAR) quando ndo contrariem os objetivos do POC OMG e tenham em

consideracédo a sensibilidade do meio recetor, desde que devidamente autorizadas nos termos

da lei e se revistam de interesse publico declarado.

SUBSECCAO IlI
ZONA TERRESTRE DE PROTECAO — MARGEM

Artigo 31.°

Identificacdo e Caraterizacao

A Margem é definida por uma faixa de terreno contigua ou sobranceira & linha que limita o leito

das aguas, com a largura legalmente estabelecida, integrando a margem das aguas do mar e a

margem das restantes aguas navegaveis ou flutuaveis.
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Artigo 32.°

Regime de Protecéo e Salvaguarda

1. Na Margem, para além do quadro normativo previsto para a Zona Terrestre de Protecédo,

aplica-se o seguinte:

a)

b)

<)

d)

e)

Sao admitidas atividades e infraestruturas portuarias, bem como as que com estas
sejam compativeis, na area de jurisdicdo da Administracédo do Porto de Aveiro;

Sao admitidas edificacdes e infraestruturas previstas em Plano de Intervencédo nas
Praias e nucleos piscatérios;

As construcdes existentes que ndo tenham sido legalmente edificadas devem ser
demolidas, salvo se for possivel a sua manutencéo mediante avaliacdo pela entidade
competente em matéria de dominio hidrico;

Podem ser mantidos os equipamentos ou construcdes existentes no dominio hidrico
localizados fora do solo urbano, desde que se destinem a proporcionar o uso e fruicao
da Orla Costeira, que se relacionem com o interesse turistico, recreativo, desportivo ou
cultural, ou que satisfagam necessidades coletivas de nucleos urbanos;

Os equipamentos mencionados na alinea anterior podem ser objeto de obras de
beneficiacdo, desde que estas se destinem a melhorar as condi¢des de funcionamento
e ndo existam alternativas viaveis para essa melhoria, devendo ser consultada a

Cémara Municipal.

2. Na Margem séo interditos os seguintes usos e ocupacdes:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Equipamentos que ndo tenham por fungéo o apoio de praia, salvo quando se localizem
em solo urbano e cumpram com o disposto na presente Secc¢ao;

Abertura de novas vias de comunicacao ou de acessos viarios e estacionamentos, ou
a ampliagdo e beneficiagdo de vias de comunicagdo ou de acessos viarios e
estacionamentos existentes, salvo se associadas as infraestruturas previstas nesta
Secc¢do ou se previstas em plano municipal de ordenamento do territério em vigor a
data da aprovagéo do POC OMG;

Realizac&o de obras de construcédo ou de ampliacdo, com excec¢éo das previstas nas
alineas a) e b) do n.° 1 do presente artigo;

Pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da erosao, ao transporte de
material s6lido para o meio hidrico ou que induzam altera¢des ao relevo existente;
Encerramento ou bloqueio dos acessos publicos a agua, com exce¢do dos
devidamente autorizados;

Circulacdo de veiculos motorizados fora das vias de acesso estabelecidas e além dos
limites definidos dos parques e zonas de estacionamento, com excecgao dos veiculos
ligados a prevencao, socorro e manutengdo, de acordo com a legislagcéo aplicavel, e
dos veiculos de apoio a pesca desde que devidamente autorizados e no ambito da

atividade do respetivo nucleo piscatorio.



SUBSECCAO IV
FAIXAS DE SALVAGUARDA EM LITORAL ARENOSO - FAIXA DE SALVAGUARDA A
EROSAO COSTEIRA E FAIXA DE SALVAGUARDA AO GALGAMENTO E INUNDACAO
COSTEIRA

Artigo 33.°

Identificacdo e Caraterizacao

1. As faixas de salvaguarda a eroséo costeira e ao galgamento e inundagdo costeiros visam
estabelecer regimes de prote¢cdo com o objetivo de conter a exposi¢do de pessoas e bens
aos riscos de eroséo e de galgamento e inundacéo.

2. Sao definidas as seguintes faixas de salvaguarda:

a) Faixa de Salvaguarda a Erosao Costeira, que corresponde as areas potencialmente
afetadas pela erosdo costeira e recuo da linha de costa, sendo o resultado da
extrapolacdo para os horizontes temporais das tendéncias evolutivas observadas no
passado recente, e subdivide-se em:

i. Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira de Nivel I, que corresponde as é&reas
potencialmente afetadas pela eroséo costeira e recuo da linha de costa no horizonte
temporal de 50 anos;

ii. Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira de Nivel Il, que corresponde as areas
potencialmente afetadas pela erosao costeira e recuo da linha de costa no horizonte
temporal de 100 anos.

b) Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundacéo Costeira, que corresponde as areas
potencialmente afetadas por galgamentos e inundac&o costeira resultantes do efeito
combinado da cota do nivel médio do mar, da elevagédo da maré astronémica, da sobre-
elevacdo meteoroldgica e do espraio/galgamento da onda, podendo ainda incluir a
subida do nivel médio do mar em cenéario de alteracéo climética, e subdivide-se em:

i. Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagcdo Costeira de Nivel I, que
corresponde as areas potencialmente afetadas por galgamentos e inundagéo
costeira no horizonte temporal de 50 anos;

ii. Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundacdo Costeira de Nivel Il, que
corresponde as é&reas potencialmente afetadas por galgamentos e inundacgédo
costeira no horizonte temporal de 100 anos.

3. Nas faixas de salvaguarda em perimetro urbano, no que respeita ao regime de edificabilidade,
sdo diferenciadas as seguintes areas:

a) Nivel | em frente urbana;

b) Nivel |, fora da frente urbana;

c) Nivel ll, em perimetro urbano.
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Artigo 34.°

Regime de Protec&o e Salvaguarda

. As normas de edificabilidade nas Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso aplicam-se

cumulativamente com as demais normas previstas para a Zona Terrestre de Protecao,
designadamente com as relativas as Faixas de Protecdo Costeira e Complementar e a
Margem, que constam dos artigos 30.° - Regime de Protecdo e Salvaguarda e 32.° - Regime
de Protecdo e Salvaguarda, do presente regulamento, prevalecendo, na sua aplicacdo, as

regras mais restritivas.

. Para efeitos de aplicabilidade do disposto nos nimeros seguintes do presente artigo, entende-

se por frente urbana a primeira linha de edificacdes da frente de mar do perimetro urbano.

. Na Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundacéo Costeira € interdita:

a) A construcdo de caves abaixo da cota natural do terreno, nas edificacdes novas;

b) A alteracdo de uso de caves para fins habitacionais, nas edificacdes existentes.

. Em Solo Rustico, nas Faixas de Salvaguarda de Nivel |, € interdita a realizacdo de operacdes

de loteamento, obras de urbanizacdo, a construcdo de novas edificagbes e a ampliacéo,
reconstrucdo e alteracdo de edificacBes existentes, exceto quando se trate de obras de
reconstrucdo e alteracdo das edificacbes que se destinem a suprir insuficiéncias de

salubridade, habitabilidade e mobilidade.

. Em Solo Urbano, nas Faixas de Salvaguarda de Nivel 1, nas frentes urbanas:

a) Sé&o interditas operacdes de loteamento, obras de urbanizagéo, obras de construcéo e
obras de ampliac@o das edificacdes existentes, com excecdo de obras de ampliagéo
que se destinem a suprir insuficiéncias de salubridade, habitabilidade ou mobilidade;

b) Sao permitidas obras de reconstru¢édo ou de alteragcéo das edificacdes, desde que néo

originem a criagd@o de caves e de novas unidades funcionais.

6. Em Solo Urbano, nas Faixas de Salvaguarda de Nivel 1, fora das frentes urbanas, ndo sdo

admitidas novas edificacdes, sendo permitida a ampliagdo, reconstrucéo e alteracdo das
edificagfes ja existentes legalmente construidas, nas seguintes condi¢des:

a) E interdita a alterag&o de uso de caves para fins habitacionais;

b) E interdito o aumento do nimero de unidades funcionais;

c) E interdita a alterac&o do uso pré-existente;

d) E interdito o aumento da area de implantag&o;

e) Devem ser adotadas solugBes construtivas ou infraestruturais de adaptacao/
acomodacdo ao avango das 4guas do mar, que permitam aumentar a resiliéncia ao
avanco das aguas, nomeadamente:

i. A utilizacé@o de técnicas e materiais construtivos no exterior dos edificios resistentes
a presenca da agua;

ii. Ao nivel do piso térreo das edificagBes, a previsao de solugdes que favorecam o
rapido escoamento das aguas;

ii. Na pavimentacdo dos espacos exteriores devem ser utilizados materiais

permeaveis;
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iv. Outras que, em sede de projeto, se verifiguem adequadas.

7. As licengas concedidas nos termos do ndmero anterior:

a)

b)

c)

S&@o emitidas sob o 6énus de ndo serem imputaveis a Administragdo quaisquer
responsabilidades sobre os titulares ou sobre terceiros, por eventuais danos advindos
da operacéo urbanistica seu objeto, nem podendo em caso algum as construcdes que
dai advirem constituirem mais-valias em situacéo de futura expropriacdo ou preferéncia
por parte do Estado ou do Municipio;

Os alvaras de obras de construcao, de ampliacao, de reconstrucédo e de alteracdo, bem
como os respetivos alvards de utilizagdo, devem mencionar, expressamente, que a
operacao urbanistica se situa em area de risco, ndo sendo imputaveis a Administracéo
quaisquer responsabilidades por eventuais danos advindos da sua localizag&o, sobre
os titulares ou sobre terceiros, e que as mesmas ndo constituem mais-valias em
situagdo de futura expropriacéo ou preferéncia por parte do Estado ou do Municipio;
O o6nus referido na alinea anterior € comunicado oficiosamente a conservatoria do

registo predial competente para efeitos de averbamento.

8. Em Solo Urbano, nas Faixas de Salvaguarda Nivel 2 sdo admitidas novas edificacdes,

ampliacdes, reconstrucdes e alteracdes das edificacdes ja existentes legalmente construidas,

desde que as edificacdes ou as areas urbanas onde estas se localizem integrem solucdes

construtivas ou infraestruturais de adaptacdo/acomodacéo ao avanco das 4guas do mar, que

permitam aumentar a resiliéncia ao avanco das aguas, nomeadamente:

a)

b)

<)
d)

A utilizagdo de técnicas e materiais construtivos no exterior dos edificios resistentes a
presenca da agua;

Ao nivel do piso térreo das edificagdes, a previsdo de solu¢des que favorecam o rapido
escoamento das aguas;

Na pavimentag&o dos espacos exteriores devem ser utilizados materiais permeéveis;

Outras que, em sede de projeto, se verifiquem adequadas.

9. Excetuam-se do disposto no n.° 4, 5 e 6 do presente artigo:

a)

b)

Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados, sem prejuizo da estratégia de
adaptacdo indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde que comprovada a
existéncia de condi¢Bes de seguranca face a ocupacéo pretendida junto da entidade
competente para o efeito, ndo sendo imputadas a Administracdo eventuais
responsabilidades pela sua localizagdo em area de risco;

As operacdes urbanisticas que se encontrem previstas no Regulamento de Gestédo das
Praias Maritimas da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervencéo
nas Praias, infraestruturas portuarias e nicleos piscatdrios, bem como instalagdes com
caracteristicas amoviveis/sazonais, desde que as condi¢cdes especificas do local o

permitam.



CAPITULO IV
DO SOLO RUSTICO

SECCAO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 35.°

Qualificacao do Solo Rustico

1. O solo rustico é aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destina, nomeadamente, ao
aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a conservacao, valorizacdo e exploracdo de
recursos naturais, de recursos geol6gicos ou de recursos energéticos, assim como o0 que se
destina a espacos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protecao de riscos, ainda
gue seja ocupado por infraestruturas, e aquele que nédo é classificado como urbano.

2. Encontram-se integradas no Solo Rustico as seguintes categorias e subcategorias de espaco:

a) Espacos Agricolas;
b) Espacos Florestais, que se subdividem nas seguintes subcategorias:
i. Espacos Florestais de Producéo;
ii. Espacos Florestais de Protecao;
iii. Espagos Mistos de Uso Mdltiplo Silvicola com Agricola Alternado.
c) Espacos Naturais e Paisagisticos, que se subdividem nas seguintes subcategorias:
i. Espacos Naturais e Paisagisticos de Nivel 1;
ii. Espacos Naturais e Paisagisticos de Nivel 2.
d) Espacos de Exploracdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos;
e) Espacos de Ocupacgéo Turistica,;
f) Espacos para Equipamentos e Infraestruturas;

g) Areas de Edificagdo Dispersa.

Artigo 36.°
Condicionalismos em Solo RUstico

1. Sem prejuizo do disposto nos regimes restritivos préprios e nas disposicBes especificas
definidas para cada uso e categoria de solo, bem como dos parametros de edificabilidade
definidos para as Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) em Solo Rustico,
a Céamara Municipal pode autorizar edificacbes nesta classe de solo desde que a altura
maxima das edificagbes seja de 6,5 metros e dois pisos e sejam dotadas de estacionamento
privado dimensionado de acordo com os parametros de dimensionamento constantes do
anexo |, quando aplicavel, com excecao das seguintes situagdes:

a) Casos pontuais resultantes da topografia do terreno;

b) Silos, depésitos de agua ou instalagdes especiais devidamente justificadas;

¢) Unidades industriais de transformac¢éo dos produtos agricolas e florestais em que a
altura méxima é de 10 metros;
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d)

e)

ConstrucBes para apoio a atividade agropecuaria e florestal, em que a altura maxima é
de 7 metros e um piso;
Equipamentos coletivos na proximidade dos aglomerados, quando o seu elevado grau

de consolida¢éo ndo permita acolher esses equipamentos.

2. Nos Espacos Agricolas e nos Espacos Florestais, quando seja legalmente admissivel a

edificacdo, devem observar-se, ainda, 0s seguintes condicionamentos, para as novas

construcdes:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

O indice de utilizagcdo maximo é de 0,10, com excecao das seguintes situacdes:

i. Edificacdes de apoio a atividade agricola, florestal, de aquicultura e de exploracao
de recursos energéticos e geologicos, cujas areas serdo determinadas em fungéo
das necessidades da exploracdo, dependendo de parecer da respetiva entidade de
tutela;

ii. Instalagbes pecuérias, cujas regras estdo estabelecidas no artigo 41.° -
Agropecuarias em Solo Rustico;

ii. Ampliacdo de edificagbes destinadas a instalagdo de turismo no espaco rural,
turismo de habitacdo ou instalacdes de recreio e lazer.

A éarea de constru¢cdo maxima é de 300 m2, com excec¢éo das seguintes situagdes:

i. Unidades industriais de carater agricola ou florestal: area de constru¢do maxima de
2000 m?;

ii. Edificacdes de apoio a atividade agricola e florestal, cujas areas serdo
determinadas em fun¢éo das necessidades da exploracdo, dependendo de parecer
da respetiva entidade de tutela;

iii. Instalagbes pecuérias, cujas regras estdo estabelecidas no artigo 41.° -
Agropecuérias em Solo Rustico;

iv. Ampliacéo de edifica¢cdes legalmente existentes destinadas & instalagéo de turismo
no espaco rural, turismo de habitagdo ou instalagbes de recreio e lazer, para as
guais se admite &rea bruta de construcdo superior, desde que nao ultrapasse 25%
da area de implantacgao existente.

O afastamento das edificacdes as estremas da propriedade nédo pode ser inferior a 5
metros, sem prejuizo de distancias superiores fixadas em legislacdo especial,
nomeadamente as regras definidas no Plano Municipal de Defesa da Floresta contra
Incéndios (PMDFCI);

Devem ser dotadas de estacionamento privado dimensionado de acordo com os
pardmetros de dimensionamento constantes do anexo |, quando aplicavel;

Os acessos nao podem ter uma largura superior a 4 metros, executados em materiais
que ndo impermeabilizem o solo;

Qualquer construcao de carater ndo agricola, pecuario ou florestal deve distar mais de
300 metros de instalacdes pecuarias, valor este que passa para os 50 metros no caso
de se tratar de pecuarias caseiras, tal como definido nas regras relativas a instalacédo

de agropecudrias, com excecao das situacdes referidas no nimero 2 do artigo seguinte.
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3. As ampliagGes dos edificios legalmente existentes nos Espacos Agricolas e Florestais devem
respeitar as areas e as alturas maximas definidas no presente regulamento para as novas
construgBes, consoante 0s usos a que se destinem, com excecao dos edificios inseridos em
empreendimentos de turismo de habitacdo e de turismo no espaco rural, e de a acordo com
as seguintes condicdes:

a) A ampliacdo ndo pode exceder a altura maxima 6,5 metros e dois pisos;

b) A area de implantacdo ampliada ndo pode exceder 25% da area de implantacdo da
edificacdo existente;

c) O afastamento da ampliacdo aos limites da parcela ndo pode ser inferior a 3 metros,
sem prejuizo das regras definidas no PMDFCI.

Artigo 37.°

Edificacéo Isolada em Solo Rustico

1. As edificactes isoladas para fins habitacionais, quando e nas condi¢6es admitidas em regime
especial, ou as unidades turisticas enquadradas nas tipologias legais do Turismo no Espacgo
Rural (TER) e Parques de Campismo e Caravanismo (PCC) se reconhecidos como de
natureza, estdo sujeitas, cumulativamente, as seguintes condi¢cfes:

a) Insercdo em propriedade com area ndo inferior a 3,25 hectares;

b) As intervengBes nas é&reas ndo edificadas do prédio em causa devem,
preferencialmente, respeitar e promover os usos dominantes do territério em que se
inserem;

c) Asinfraestruturas sao da responsabilidade do proprietario ou do promotor e ndo podem
contribuir para a proliferagdo das redes publicas de infraestruturas, devendo optar-se
por sistemas autbnomos ambientalmente sustentaveis se ndo for possivel, em termos
economicamente viaveis, a ligacdo as redes publicas de infraestruturas existentes;

d) Os critérios de edificabilidade devem observar os seguintes parametros:

i. Habitacdo, area méaxima de construgao: 500 m2;

ii. Outros usos, incluindo turismo no espaco rural (TER) e turismo de habitacdo (TH),
area maxima de construcédo: 2000 m2;

iii. Altura da fachada: 7,5 m;

iv.NUmero maximo de pisos: 2 pisos, incluindo pisos semienterrados;

v. Os parques de campismo e de caravanismo devem ser localizados fora da faixa
costeira e ndo podem incluir instalagbes de carater complementar destinadas a
alojamento.

2. Exceciona-se a aplicacdo das disposi¢cbes do n.° 1 a construcdo de infraestruturas ou
equipamentos coletivos de iniciativa publica e de inequivoco interesse publico, como tal
reconhecido pela Assembleia Municipal, ndo integraveis em solo urbano, ou que justifiquem
mesmo 0 seu afastamento daquelas areas, sem prejuizo das serviddoes e restricbes de

utilidade publica, nomeadamente:
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Equipamentos sociais desde que assim reconhecidos pela entidade competente em
razdo da matéria no ambito do equipamento em questao;

Cemitérios;

Centros de recolha e acolhimento de animais;

Quartel dos Bombeiros e Servico Municipal de Protecédo Civil;

Estaleiros, oficinas e armazéns municipais;

Estac8es de tratamento de 4guas e esgotos;

Estac8es de tratamento ou de transferéncia de Residuos Sélidos Urbanos;
Subestagfes elétricas;

Reservatorios de agua;

Estacdes elevatorias de aguas de abastecimento e ou de aguas residuais;

Parques edlicos, fotovoltaicos ou outras infraestruturas de producdo de energias

renovaveis.

Artigo 38.°

Obras de Conservacéo, Alteracdo e Ampliacédo de Constru¢cdes Existentes

1. Sem prejuizo do regime especifico da faixa costeira e das condicionantes legais em vigor, séo

permitidas obras de conservacgdo, alteracdo e de ampliacdo de construgBes preexistentes,

com uma estrutura edificada e volumetricamente definida, para fins de interesse publico,

designadamente, de instalacdo de museus, centros de exposi¢des, centros de interpretacao

ou outros, para a instalagdo de empreendimentos de turismo no espaco rural (TER), turismo

de habitacéo (TH) ou para equipamentos de utilizacdo coletiva para estabelecimentos de

restauracao ou exercicio de outras atividades compativeis com o solo rastico.

2. As obras de conservacdo, alteragdo e ampliacdo tém como finalidade assegurar a

estabilidade, durabilidade, funcionamento e habitabilidade dos edificios.

3. As obras referidas no nimero 1 do presente artigo devem, ainda, cumprir 0os seguintes

requisitos:

a)
b)
c)

d)

e)

Garantir a integracao paisagistica nas formas e escala do relevo na paisagem rural;
N&o implicar aumento do niumero de pisos preexistentes;

Adotar ou criar infraestruturas através de sistemas autbnomos ambientalmente
sustentaveis, se ndo for possivel, em termos economicamente viaveis, a ligacdo as
redes publicas de infraestruturas;

O total edificado, incluindo a ampliacdo, ndo pode exceder 300 m2 de é&rea de
construcdo para fins habitacionais e 500 m2 de area de construcdo para outros fins,
com excecdo dos empreendimentos de turismo no espaco rural (TER) em que se
admite uma area maxima de 2000 m2, cumulativas no caso de coexistirem utilizagdes,
podendo o edificado vir a atingir a &rea maxima de 2800m2, com respeito, as areas
méaximas de cada uma das utiliza¢des indicadas (habita¢do, TER e/ou outros fins);
Para efeitos da alinea anterior, quando a preexisténcia tenha area superior, considera-

se esse valor como area limite;



f) Pode ser excecionado o cumprimento de algum ou alguns dos requisitos previstos no
namero anterior quando as obras previstas no presente artigo tenham por objeto e
cumpram cumulativamente as seguintes condicdes:

i. Equipamento de utilizagdo coletiva de reconhecido interesse publico, como tal
reconhecido pela Assembleia Municipal;

ii. Obras que comprovadamente decorram de necessidade ou de imposicdo legal,
atestada pela entidade competente em razdo da matéria no ambito do equipamento
em questdo, e sem as quais se inviabilizaria a continuidade da sua exploracéo ou

conformidade, face ao necessario ou legalmente imposto.

Artigo 39.°

Afastamentos e Delimitacdes

1. O afastamento minimo dos edificios ao eixo das vias é de:
a) Em Estradas municipais: 8 m;
b) Em Caminhos municipais: 7 m.
2. O afastamento minimo dos muros ao eixo das vias é de:
a) Em Estradas municipais: 5 m;
b) Em Caminhos municipais: 4 m.
3. A vedacao dos lotes e parcelas recorre a dispositivos ligeiros podendo estes ser dissimulados
através de espécies arboreas e/ou arbustivas.
4. A utilizacdo de muros em alvenaria, betdo ou outros materiais pesados restringe-se a frentes

ou entradas que confinem com arruamentos numa altura maxima de 1,10 m.

Artigo 40.°

Estabelecimentos Hoteleiros Isolados

1. S&o admitidos estabelecimentos hoteleiros isolados, classificados como hotéis de categoria
nao inferior a 3 estrelas e pousadas, nao fracionaveis em propriedade horizontal, desde que
respeitem as seguintes condi¢coes:

a) Area minima da propriedade: 0,5 hectares;

b) Densidade de ocupacdo méxima: 12 camas por hectare, com um méaximo de 160
camas;

c) Edificagdo concentrada: no caso de ndo se concretizar através de um Unico edificio,
deve garantir-se a sua concentragdo numa area nao superior a 10 % da area total da
parcela afeta;

d) Numero maximo de pisos: dois, podendo ser excecionalmente ultrapassado desde que
as caracteristicas morfologicas dos terrenos e da paisagem o permitam, de modo a ndo
constituirem intrusdes visuais, o que deve ser adequadamente justificado e

acompanhado das pecas escritas e desenhadas necessarias a sua fundamentacao;
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e) Preferencialmente associadas a uma tematica especifica que contribuam para a
valorizagdo econémica e ambiental da &rea respetiva, tais como turismo de saude, de
desporto, cinegético, de natureza, turismo social, educativo e cultural entre outras, em
funcéo da unidade territorial em que se inserem, dos valores paisagisticos e ambientais
da envolvéncia e das valéncias existentes ou a criar;

f) Regime de implantacdo: sujeito a contratualizacdo com o municipio.

2. O desenvolvimento de estabelecimentos hoteleiros isolados deve observar o disposto no

artigo 37.° - Edificacdo Isolada em Solo Rustico, do presente regulamento.

Artigo 41.°

Agropecuérias em Solo Rustico

1. E admitida a instalac&o e laboracéo de detencbes caseiras desde que observem as seguintes
disposicoes:

a) Se localizem em terrenos nao abrangidos por servidao ou restricdo de utilidade publica
que restrinjam a sua instalagéo e em aglomerados urbanos;

b) Se localizem a mais de 50 metros de captac¢des ou cursos de agua;

c) Sejam asseguradas as condi¢cées minimas de salubridade;

d) No caso de instalacdes de suinicultura, possuam fossas estanques, com tempo de
retencdo adequado, acessiveis da via publica para esvaziamento periddico;

e) Altura méxima das construgdes: 6,5 m;

f) Area maxima de construc&o: 250 m2.

2. E admitida a instalac&o e laboracdo de novas instalagdes pecudarias que tenham um nimero
de animais superior ao indicado para as pecudrias caseiras, desde que satisfagam todos os
requisitos legais exigidos para a atividade e observem, ainda, as seguintes disposicdes:

a) Se localizem em terrenos ndo abrangidos por serviddo ou restricdo de utilidade puablica
que restrinjam a sua instalagdo e em aglomerados urbanos;

b) Disponha de bons acessos rodoviarios e se localize, sem prejuizo do disposto em
legislacéo especifica:

i. A mais de 200 metros de periferia de instalacdes de producdo do mesmo tipo ja
existentes, bem como de matadouros, oficinas de preparacdo de carnes e outros
produtos de origem animal, fabricas de alimentos compostos para animais e
estagBes de tratamento de aguas residuais que ndo sejam as da propria exploracéo
ou centro de agrupamento de animais, bem como de locais de captacédo de 4gua
Ou hascentes caso nestas ndo de tenha definido o respetivo perimetro de protecéo,
estacdo de tratamento de aguas, imdveis ou ocorréncia com valor cultural,
classificado ou proposto para classificacéo e fora do seu campo visual;

ii. A mais de 200 metros de areas urbanizadas, urbanizaveis e de empreendimentos
turisticos.

c) No que respeita as exploracdes ja existentes, as distancias referidas nas alineas

anteriores podem ser alteradas quando as condi¢ces topogréficas do local ou outras
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circunstancias o aconselharem ou permitirem, desde que, apos exame direto das
dire¢cbes regionais do ambiente, de agricultura e da salde da respetiva area de
implantagdo e emissdo do respetivo parecer, se considere estar satisfeitas as
exigéncias de defesa sanitaria, de salde e bem-estar das populagBes que se
pretendem assegurar;
d) Sem prejuizo do disposto em legislacdo especifica, a sua implantacdo deve satisfazer
0S seguintes requisitos:
i. Afastamento minimo das instalacfes em relacdo ao eixo das vias publicas: 25
metros;
ii. Afastamento minimo das construgfes as extremas do prédio, ndo confinantes com
vias publicas: 5 metros, sem prejuizo das regras definidas no PMDFCI;

Altura maxima das constru¢des medida a platibanda ou beirado: 6,5 metros;
iv.NUmero méaximo de pisos: 1;
v. Constituicdo de zonas verdes de protecdo com uma faixa minima de 5 metros em

torno do perimetro construido.

Artigo 42.°

Rede de Defesa da Floresta Contra Incéndios

Nas areas inseridas na Rede de Defesa da Floresta contra Incéndios, definidas no Plano
Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios (PMDFCI), o uso do solo esta condicionado
ao regime previsto no Sistema Nacional de Defesa da Floresta contra Incéndios (SNDFCI) e

as regras definidas no PMDFCI.

SECCAO lI
DOS ESPACOS AGRICOLAS DE PRODUCAO

Artigo 43.°

Identificac&o

. Os Espacos Agricolas de Producdo integram as areas do territério municipal particularmente

vocacionados para 0 uso agricola destinando-se, para além da preservagdo do equilibrio
ecologico e da valorizag@o paisagistica, a promocao da producao agricola e de atividades

associadas a estas.

. As formas de ocupacéo e utilizacdo do solo dos espacos integradas nesta categoria S&o

aquelas que decorrem das suas aptidGes préprias, da legislagdo em vigor aplicavel e dos

instrumentos de gestdo especificos a que estdo ou venham a estar eventualmente vinculadas.



Artigo 44.°

Condicdes de Ocupacao

1. Constituem objetivos especificos de ordenamento destas areas a salvaguarda da capacidade
produtiva maxima do solo e a manutencao do seu uso agricola assegurando, todavia, a sua
gualidade ambiental e paisagistica.

2. Admite-se, ainda, o uso florestal com a plantacdo de espécies adequadas as condi¢des
edafoclimaticas locais.
3. S8o usos compativeis com os Espagos Agricolas:
a) As instalacfes diretamente adstritas as exploracdes agricolas, pecuarias, florestais, de

aquicultura ou de recursos energéticos e geoldgicos, incluindo a habitacdo destinada a
titulares das respetivas exploracées;

b) Os empreendimentos de turismo no espaco rural e os empreendimentos de turismo de
habitacéo;

¢) As industrias de transformacdo de produtos agricolas, pecuarios, de aquicultura ou
florestais e armazenagem diretamente ligadas aos usos dominantes e nos termos da
legislacéo aplicavel;

d) Parques de campismo e caravanismo, areas de recreio e lazer e campos de férias.

4. As edificacdes passiveis de incluir nos usos mencionados no namero anterior devem observar
o disposto nos artigos 36.° - Condicionalismos em Solo Rustico, e 37.° - Edificacdo Isolada

em Solo Rdustico, do presente regulamento.

SECCAO I
DOS ESPACOS FLORESTAIS

Artigo 45.°

Identificacdo

1. Os Espacos Florestais integram as areas do territorio municipal particularmente vocacionados
para o uso florestal destinando-se, para além da preservacao do equilibrio ecoldgico e da
valorizagcdo paisagistica, a promog¢éo da producédo florestal e de atividades associadas a
estas.

2. As formas de ocupacado e utilizacdo do solo dos espacos integradas nesta categoria sdo
aquelas que decorrem das suas aptiddes proprias, da legislacdo em vigor aplicavel e dos

instrumentos de gestdo especificos a que estdo ou venham a estar vinculadas.
3. Os Espacos Florestais integram as seguintes subcategorias:
a) Espacos Florestais de Protecédo, constituidos por solos de usos ou vocacéao florestal
sensiveis, por nelas ocorrerem fatores de risco de erosao ou por exercerem funcdes de
protecéo prioritaria da rede hidrogréafica, sendo que estas areas englobam o espago
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florestal publico que abrange a Mata Nacional das Dunas da Gafanha e parte da antiga
Colénia Agricola a norte da Estrada da Mota, bem como os espagos florestais privados
abrangidos pelo corredor ecolégico definido no PROF do Centro Litoral, e encontram-
se delimitados nas Plantas de Ordenamento e de Condicionantes;

b) Espacos Florestais de Produgdo, constituidos por areas em que as caracteristicas
edéficas e topograficas permitem o desenvolvimento de praticas silvicolas, sem
condicionantes particulares;

c) Espacos Mistos de Uso Silvicola com Agricola Alternado, constituidos por solos de uso
multiplo agricola e florestal, onde se desenvolvem atividades agro-silvopastoris,

agricolas e silvicolas alternadas e funcionalmente complementares.

Artigo 46.°

Espacos Florestais de Protecéo

. Nos Espacos Florestais de Protecdo deve assegurar-se a manutencdo do coberto vegetal,

valorizando as espécies autéctones sempre que as carateristicas edafoclimaticas o permitam.

. Nos Espacos Florestais de Prote¢éo séo considerados os modelos de silvicultura direcionados

para a protecao e recuperacdo do equilibrio ecoldgico, para a protecédo da rede hidrogréafica e
para a conducdo e restauracdo de povoamentos nas galerias ripicolas, bem como para a
conservacgao de recursos genéticos com o objetivo de gestdo da manutencdo da diversidade
genética dos povoamentos florestais., de acordo com o PROF do Centro Litoral.

. S8o usos compativeis com os Espacos Florestais de Protecao:

a) Os empreendimentos de turismo no espaco rural e os empreendimentos de turismo de
habitacéo;

b) Parques de campismo e caravanismo, areas de recreio e lazer e campos de férias.

. As edificacdes passiveis de incluir nos usos mencionados no ndmero anterior deve observar

o disposto nos artigos 36.° - Condicionalismos em Solo Rustico, e 37.° - Edificacdo Isolada
em Solo Rustico, do presente regulamento, bem como as regras definidas no PMDFCI.

Artigo 47.°

Espacos Florestais de Producéo

. Os Espacos Florestais de Producdo destinam-se ao aproveitamento do potencial produtivo,

estando sujeitas as restricdes que resultam da lei e nomeadamente as constantes do PROF-
CL.

. S8o usos complementares dos Espacos Florestais de Producdo a exploracdo e producédo

pecuaria ou de recursos geoldgicos.
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3. S&o usos compativeis com os Espacos Florestais de Produgédo os definidos no artigo 44.° -

Condicdes de Ocupacéo.

. As edificacBes passiveis de incluir nos usos mencionados no nimero anterior devem observar

o disposto nos artigos 36.° - Condicionalismos em Solo Rustico, e 37.° - Edificacao Isolada

em Solo Rustico, do presente regulamento bem como as regras definidas no PMDFCI.

Artigo 48.°

Espacos Mistos de Uso Silvicola com Agricola Alternado

. Os Espacos Mistos de Uso Silvicola com Agricola Alternado destinam-se ao uso agricola e

florestal, ocupados quer por sistemas agro-silvopastoris quer por usos agricolas e silvicolas

alternados e funcionalmente complementares.

. S8o usos compativeis com os Espacos Mistos de Uso Silvicola com Agricola Alternado os

definidos no artigo 43.° - Identificacéo, relativo aos Espacos Agricolas.

3. As edificacdes passiveis de incluir nos usos mencionados no niumero anterior devem observar

o disposto nos artigos 36.° - Condicionalismos em Solo Rustico, e 37.° - Edificacdo Isolada

em Solo Rdstico, do presente regulamento, bem como as regras definidas no PMDFCI.

SECCAO IV
ESPACOS NATURAIS E PAISAGISTICOS

Artigo 49.°

Objetivo

Os Espacos Naturais séo espagos com alta sensibilidade natural que, além de constituirem

uma dimenséo fisica fundamental na caracterizacdo do povoamento e do seu ordenamento,

imprescindivel & sustentabilidade de um sistema territorial em constante mutagéo,
representam também um valioso recurso, com valor intrinseco e de usufruto para toda a

comunidade.

Artigo 50.°

Ocupacgdes e UtilizacBes Interditas

Nos Espacos Naturais € interdita:
a) A expanséo ou abertura de novas exploragées de inertes;

b) A instalagdo de lixeiras, nitreiras e de depdsitos de materiais de construgdo ou de

combustiveis;

c) A prética de campismo ou caravanismo;
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d) A colocacdo de painéis publicitarios, a excecdo dos que publicitem mensagens que

apelem a protecgédo e preservacao dos recursos naturais e da paisagem urbana e a sua
utilizacdo sustentada, efetuados ou propostos por entidades de reconhecido valor pela
sua atividade desenvolvida nos dominios mencionados e ap6s decisdo da Camara
Municipal, bem como todos os demais que se integrem nas situacdes previstas no
artigo 25.° do Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas do troco Ovar-Marinha

Grande.

Artigo 51.°

Identificacdo

Os Espacos Naturais subdividem-se, consoante o nivel funcional de protecdo, nas seguintes

subcategorias:

a)

b)

Espacos Naturais e Paisagisticos de Nivel 1: Orla Costeira, Ria, Faixas de Protec¢édo e

Lagoa das Ervosas;

Espacos Naturais e Paisagisticos de Nivel 2: Salgado Sul.

Artigo 52.°

Espacos Naturais e Paisagisticos de Nivel 1

1. Os Espacos Naturais de Nivel 1 englobam a Orla Costeira, Ria e Faixas de Protecdo e Lagoa

das Ervosas, constituindo espacos de alta sensibilidade natural onde deve ser salvaguardado

o equilibrio biofisico e os valores do patriménio cultural, faunistico e floristico.

2. Os usos permitidos nos Espacos Naturais de Nivel 1 obedecem ao disposto na legislagédo

aplicavel ao regime da REN e ao estabelecido no presente artigo.

3. Os Espacos Naturais de Nivel 1 sdo non aedificandi, ndo sendo permitidas quaisquer novas

construcdes, de carater definitivo ou precério, sem prejuizo do disposto no regime da REN.

4. Excetuam-se do disposto no niimero anterior:

a)

b)

c)

d)

e)

A execucdo de obras de alteracdo de edificios legalmente existentes, admitindo-se
ampliacao até 20% da area bruta de construgdo existente, sem aumento do nimero de
pisos;

A construcdo de infraestruturas de reconhecido interesse municipal sem localizacao
alternativa viavel;

A execucdo de novas aquiculturas, a recuperacdo e ampliagdo de aquiculturas
existentes e a construg¢do de estruturas necessérias ao seu funcionamento;

A construcéo de equipamentos e apoios de praia, desde que previstos em Plano de

Intervencédo das Praias;

A construcéo de instalagdes de vigilancia e combate a fogos florestais.
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. Para efeito da alinea c) do nimero 4 do presente artigo, aplicam-se as regras definidas na

alinea c) do n.° 4 do artigo seguinte.

. Para efeito da alinea d) do niumero 4 do presente artigo, as novas construcdes s6 podem ter

um piso e devem ser executadas com materiais pereciveis.

. Na Orla Costeira podem executar-se obras de protecdo costeira, sempre que existam

situacdes de risco comprovadas, devendo as mesmas estar condicionadas a parecer e

licenciamento das entidades com tutela na zona.

. A instalagdo de equipamento de apoio as praias lagunares e cais de acostagem, identificados

na Planta de Ordenamento, obedece ao previsto na legislacéo aplicavel.

Artigo 53.°

Espac¢os Naturais e Paisagisticos de Nivel 2

. Os Espacos Naturais de Nivel 2 englobam a zona de Salgado Sul e sdo espagos de alta

sensibilidade natural onde deve ser salvaguardado o equilibrio biofisico, representando um

valioso recurso imprescindivel & sustentabilidade do sistema territorial.

. Aos Espacos Naturais de Nivel 2 aplica-se o regime da REN e o estabelecido no presente

artigo.

. Os Espacos Naturais de Nivel 2 sdo non aedificandi, ndo sendo permitidas quaisquer novas

construgdes, de carater definitivo ou precério, sem prejuizo do disposto no regime da REN.

. Excetuam -se do disposto no niumero anterior:

a) A execucgdo de obras de alteragcdo de edificios legalmente existentes, admitindo-se
ampliacdo até 20 % da area bruta de construcdo existente, sem aumento do nimero
de pisos;

b) A construcdo de infraestruturas de reconhecido interesse municipal sem localiza¢édo

alternativa viavel,

c) A execucdo de novas aquiculturas, a recuperacdo e ampliagdo de aquiculturas
existentes e a constru¢do de estruturas necessarias ao seu funcionamento, com as

seguintes regras:

i. A reconstrucdo e reparacdo dos muros das marinhas deve utilizar,
preferencialmente, materiais tradicionais, sendo obrigatoriamente revestidos com
torrdo, terra ou lama com vegetacédo holofitica, bem como madeira e alvenaria seca

de pedra;

ii. As vedacdes devem utilizar postes de madeira, com o maximo de 1,80 m de altura,

gue sirvam de apoio a fiadas de arame liso ou a rede de malha larga;

iii. As edificacdes devem ser executadas com materiais pereciveis, com cobertura de

telha de barro em cor natural ou segundo a construcéo tradicional do salgado; em



alternativa, podem ser executadas em alvenaria desde que exteriormente rebocada

e pintada de branco, com cobertura de telha de barro em cor natural;

iv.Os esgotos domésticos devem ficar ligados a rede de saneamento urbano ou a

fossa séptica, ligada a trincheira de infiltracdo, devidamente dimensionada;
v. A rede elétrica sé pode ser executada através de cabos subterraneos;

Vi.A rede viaria a ser executada deve ser em terra batida ou com “tout-venant” e
assegurar a circulacdo apenas num sentido, com baias de cruzamento se as

distancias forem grandes.

d) A construcéo de instalacdes de vigilancia e combate a fogos florestais.

SECCAO V
EXPLORACAO DE RECURSOS ENERGETICOS E GEOLOGICOS

Artigo 54.°

Identificac&o

1. Os Espacos Afetos a Exploragdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos destinam-se:
a) A exploracdo de inertes e instalacdo dos necessarios equipamentos, nas areas

delimitadas na Planta de Ordenamento;

b) A instalacdo de unidades de transformacdo que visam a producéo de energia elétrica
proveniente de fontes renovaveis que, pelas suas carateristicas, ndo podem ter

expressao na Planta de Ordenamento;

c) A instalacdo de estabelecimentos industriais que visem a valorizagédo dos produtos
extraidos.

2. Os projetos de licenciamento devem assegurar a minimizacdo dos impactes ambientais e a
recuperacao paisagistica apdés o término da atividade nos termos da legislacdo em vigor
aplicavel, devendo a construgdo observar o disposto nos artigos 37.° - Edificacao Isolada em
Solo Rustico, e 38.° - Obras de Conservacado, Alteracdo e Ampliacdo de Construcdes
Existentes, do presente regulamento.

SECCAO VI
ESPACOS DE OCUPACAO TURISTICA

Artigo 55.°

Identificac&o

1. Os Espagos de Ocupagéo Turistica em Solo Rustico, delimitados na Planta de Ordenamento,

compreendem:

a) O Parque de Campismo da Costa Nova;
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b)
<)
d)

O Parque de Campismo da Gafanha da Nazaré;
A Marina da Barra;

A Quinta da Boavista.

2. As regras de edificabilidade nos espacos referidos nas alineas a) e b) sao as definidas no

artigo 37.° - Edificacao Isolada em Solo Rustico, do presente regulamento.

3. Os espacos referidos nas alineas c) e d) serdo objeto de elaboracédo de Plano de Pormenor

(PP).

SECCAO VI
ESPACOS DE EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS

Artigo 56.°

Identificac&o

1. Os Espacos para Equipamentos e Infraestruturas em Solo Rustico correspondem as parcelas

afetas a instalacdo de equipamentos de utilizacdo coletiva e infraestruturas de interesse

publico e utilizacéo coletiva, de carater publico, associativo ou privado.

2. Estes espagos, delimitados na Planta de Ordenamento, bem como outros, em todo o

municipio, ndo passiveis de representacdo nesta Planta, compreendem:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

9)

O Relvado da Costa Nova;

O Jardim Oudinot;

O Parque Desportivo da Gafanha da Nazaré;

O Parque Desportivo da Gafanha da Encarnacéo;
O cemitério da Gafanha da Encarnacéo;

A estacdo de tratamento de &guas residuais (ETAR) da SIMRIA, na Gafanha da

Encarnacéo;

O Parque Desportivo da Gafanha do Carmo;
O Cemitério da Gafanha do Carmo;

O Parque da Carreira, na Gafanha de Aquém;
O Campo de Futebol da Vista Alegre;

O Recinto da Feira da Vista Alegre;

O Parque da Vista Alegre;

m) O Parque d’ Agua Fria.

3. Qualquer intervencdo no Parque Desportivo da Gafanha do Carmo, inserido na Mata das

Dunas da Gafanha sujeita ao regime florestal total, carece de prévia autorizacao da respetiva

entidade gestora.
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4. E permitida a implantacdo em Solo RUstico de equipamentos ndo integraveis nas areas

urbanizadas ou urbanizaveis, ou que justifiquem mesmo o seu afastamento daquelas areas,

nomeadamente:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

Cemitérios;

Estac8es de tratamento de 4guas e esgotos;

Estacgdes de tratamento ou de transferéncia de Residuos Solidos Urbanos;
Subestacbes elétricas;

Reservatorios de agua;

Estacdes elevatorias de aguas de abastecimento e/ou de aguas residuais;
Parques edlicos ou outras infraestruturas de producéo de energias renovaveis;

Equipamentos de utiliza¢&@o coletiva de uso social e desportivo, na proximidade dos
aglomerados, quando o seu elevado grau de consolidacdo ndo permita acolher esses
equipamentos, devendo ser respeitados os parametros de edificabilidade definidos

para a categoria de espaco em que se integra;
Parques de merendas;

Percursos/trilhos pedestres;

Mobiliario urbano de apoio as estruturas pedonais;

Outros equipamentos de desporto e lazer que sejam considerados determinantes para

a concretizagdo da estratégia de desenvolvimento do Municipio.

SECCAO VI
AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA

Artigo 57.°

Identificac&o

1. As Areas de Edificacdo Dispersa correspondem a areas de edificagdo pouco concentrada,

estruturada ao longo da rede viaria existente, ou apoiada em arruamentos exiguos que

derivam da rede viéaria estruturante.

2. Nestas areas, numa 6tica de sustentabilidade, deve ser garantida a contencdo da edificacao,

o ordenamento e a infraestruturacdo do territério, assegurando os servi¢cos béasicos de

infraestruturas através do recurso a solucBes apropriadas as suas carateristicas, se

necessario recorrendo-se a sistemas autbnomos.

3. As Areas de Edificacdo Dispersa encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento,

correspondendo a quatro areas edificadas com construcfes de génese ilegal localizadas na

Gafanha do Carmo (Rua de Jodo Marques), na Gafanha da Nazaré (Rua do Complexo

Desportivo, junto & A25) e em ilhavo (Lugar do Outeiro e Beco da Patacoa).



Artigo 58.°

Uso e Ocupacédo do Solo

1. Nas areas de edificagao dispersa coexistem usos associados a habitagdo, atividade agricola
e florestal entre outros, sendo que o regime de edificabilidade visa a legalizacdo das
construcfes existentes e a colmatacdo de vazios, numa légica de contencéo da edificacéo,
devendo ser salvaguardados os valores paisagisticos e ambientais presentes e mantida a

producéo agricola e florestal.
2. Nas areas de edificacdo dispersa, sdo usos dominantes:
a) Habitac&o unifamiliar, incluindo anexos;
b) Instalacdes de apoio a atividade agricola e florestal.

3. Nas areas de edificagdo dispersa € permitida a legalizacdo de edificacfes existentes a data
da publicacéo do Plano, desde cumpram os parametros estabelecidos no artigo seguinte.

Artigo 59.°

Regime de Edificabilidade

1. Os critérios de edificabilidade para esta categoria de espago devem observar os seguintes

parametros:
a) Indice maximo de implantag&o — 0,30;
b) indice maximo de construgéo — 0,50;

¢) Numero méaximo de pisos — 2.

CAPITULO V
DO SOLO URBANO

SECCAO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 60.°

Perimetros Urbanos

Os Perimetros Urbanos englobam o Solo Urbano e os Espacos Verdes.
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Artigo 61.°

Cedéncias e Compensacbes

1. Os parametros para o dimensionamento das areas destinadas a implantacdo de espacos

verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos a reverter para o

dominio municipal, publico ou privado, no ambito do licenciamento e apresentacdo de

comunicacdes prévias das operacBes de loteamento ou das edificacdes com impacte

semelhante a um loteamento e bem ainda as de impacte urbanistico relevante, sdo os

constantes no anexo | do presente Regulamento.

2. As areas de cedéncia podem ser, total ou parcialmente, dispensadas, em casos devidamente

justificados, de acordo com a seguinte tipificacéo:

a)

b)

c)

d)

Desnecessidade de area destinada a infraestruturas viarias publicas, nomeadamente
no que respeita a lotes confinantes com vias publicas pré-existentes que lhes

assegurem acesso rodoviario e pedonal;

Desnecessidade de &reas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo coletiva ou a
equipamentos, nomeadamente porque as respetivas fun¢des podem ser asseguradas
por areas de dominio publico ja existentes nas proximidades da operagéo urbanistica,

destinadas aqueles fins;

Inviabilidade, pela sua reduzida dimensé@o ou configuracdo, das areas destinadas a
espacos verdes e de utilizagdo coletiva ou a equipamentos exigiveis por aplicacéo dos
parametros estabelecidos no anexo | do presente Regulamento;

Manifesta impossibilidade de uma correta inser¢é@o urbanistica das areas verdes e de
utilizagdo coletiva ou a equipamentos, tendo em conta as caracteristicas fisicas e
funcionais do espago envolvente da operacao urbanistica, de acordo com os critérios

estabelecidos no RMUE.

3. Em caso de dispensa, total ou parcial, da cedéncia de &reas destinadas a espacos verdes e

de utilizacéo coletiva ou a equipamentos, a ndo cedéncia deve ser compensada em numerario

ou em espécie, nos termos definidos no Regulamento Municipal de Taxas e Outras Receitas
de ilhavo (RMTOR).

Artigo 62.°

Protecédo dos Equipamentos Educativos

As novas edificacBes a implantar junto de equipamentos educativos, previstos ou existentes,

devem manter os seguintes afastamentos relativamente ao perimetro afeto aos mesmos:

a)

b)

Edificios com 3 ou mais pisos: 12 m;

Edificios com 1 ou 2 pisos: 3 m.
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SECCAO Il
SOLO URBANO

SUBSECCAO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 63.°

Identificacdo

1. O Solo Urbano compreende o solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal,

afeto em plano intermunicipal ou pelo presente Plano a urbanizacédo e a edificacdo, assim
como os solos urbanos afetos a Estrutura Ecolégica necessarios ao equilibrio do sistema
urbano.

. O Solo Urbano, consoante o seu uso, divide-se nas seguintes cinco categorias:

a) Espacos Centrais;

b) Espacos Habitacionais;

¢) Espacos de Uso Especial,

d) Espacos de Atividade Econdmicas;

e) Espacos Verdes.

Artigo 64.°

Compatibilidade de Usos e Atividades

. Os Espacos Centrais e os Espacos Habitacionais correspondem a espagos mistos com

predominancia da funcdo habitacional, sendo permitidas atividades complementares e outros

usos compativeis com a fungdo dominante.

. Consideram-se usos ou atividades compativeis com a fungdo dominante os que respeitam as

condicBes referidas no artigo 13.° - Compatibilidade de Usos e Atividades, do presente

regulamento.
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SUBSECCAO Il
ZONAS INUNDAVEIS

Artigo 65.°

Identificac&o

As Zonas Inundaveis no interior dos perimetros urbanos estdo delimitadas na Planta de

Ordenamento e correspondem as areas atingidas pela cheia com periodo de retorno de 100

anos ou a maior cheia conhecida.

Artigo 66.°

Regime

1. Qualquer acdo de edificagdo ou demolicdo em zonas inundaveis, carece de

autorizagdo/parecer prévio da APA, |.P..

2. E permitida a conservacéo e reconstrucéo de edificios preexistentes, licenciados nos termos

legalmente exigidos.

3. Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento é interdita a

realizacdo de novas construcdes ou a execucdo de obras suscetiveis de constituir obstrucdo

a livre circulacdo das aguas, com excecao de:

a)

b)

c)

d)

e)

Construgbes que correspondam a substituicdo de edificios existentes, licenciados nos

termos legalmente exigidos, a demolir;

Obras de ampliacdo ou obras de construgdo precedidas de demolicdo e que visem
exclusivamente retificagcdes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea

dominante;

Edificacdes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e
devidamente licenciadas, bem como ampliagdo de edificios com vista ao
estabelecimento de condicdes de habitabilidade minima, nomeadamente de
necessidades basicas de acessibilidade, seguranca e salubridade consagradas

legalmente;
Construgbes que correspondam a colmatacdo de espacos vazios na malha urbana
consolidada;

Equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas

associadas, desde que sejam estruturas ligeiras e ndo exista localizacdo alternativa.

4. Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento é ainda interdita:

a)

A construcéo de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliacdo e
Gestéo dos Riscos de Inundacao, designadamente, equipamentos hospitalares e de

saude, escolares, lares de idosos, de recluséo, edificios com importancia ha gestdo de
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b)

d)
e)
f)
9)

h)

i)

emergéncia e de socorro, armazenamento de produtos perigosos e poluentes,
estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime de prevencdo de acidentes
graves, estabelecimentos industriais perigosos que estejam obrigados por lei ao dever
de notificacdo e a apresentacdo de um relatério de seguranga, bem como qualquer
obra de edificacdo a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de
inundacdes;

A construcdo de caves, qualquer que seja a utilizag&o prevista,

A criacdo de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o

aumento de risco;

A alteracdo de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;

A instalacao de usos e acdes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;
A execucao de aterros que possam agravar o risco de inundacéo;

A destruicéo do revestimento vegetal, e a alteragéo do relevo natural, com excecéo da
pratica de culturas tradicionalmente integradas em explora¢des agricolas e das acdes
gue visem o controlo das cheias e a infiltracao das 4guas, bem como do estritamente

necessério a instalacdo das a¢des previstas no ponto 3;

Qualquer acdo que conduza a alteracdo do sistema natural de escoamento por
obstrugdo a circulagdo das &guas, com excecdo do estritamente necessario a

instalacdo das acdes previstas no ponto 3;

A realizacao de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco de inundacgao.

5. Nas zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo dos

restantes pontos do presente artigo, sdo passiveis de aceitacéo:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

As ac¢bes que tenham como objetivo o controlo de cheias e a infiltragédo das aguas;
A construcéo de infraestruturas de saneamento e da rede elétrica;

A implantacdo de infraestruturas indispensaveis ou a realizacdo de obras de correcdo
hidraulica, bem como de instalacdes adstritas a aproveitamento hidroagricola e
hidroelétrico;

A realizag&o de obras hidraulicas, de infraestruturas viarias, portuérias e de recreio, e
estacionamentos, de manifesto interesse publico;

A abertura de trilhos e caminhos pedonais/ ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de
apoio;

Outras ac¢des que cumpram o disposto no ponto seguinte.

6. A realizac@o das ac¢Bes previstas nos niumeros anteriores fica condicionada a observancia

cumulativa dos seguintes principios gerais e condicdes:

a)

b)

Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizagéo;

Seja comprovada a eliminagéo ou o desagravamento dorisco para pessoas e bens e

da afetacdo dos valores e recursos naturais a preservar;
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d)

f)

g)

h)

k)

A cota do piso inferior da edificagéo seja superior a cota da cheia definida para o local;

No caso de ndo ser possivel observar-se o estabelecido na alinea anterior, nas
operacdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas medidas
adequadas de protecdo contra inundacbes devendo, para o efeito, os requerentes/

projetistas demonstrar a compatibilidade da operacdo com o risco associado;

Sempre que possivel ndo é permitida a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida

para o local,

Seja demonstrado que nao resulta agravada a vulnerabilidade a inundacéo, incluindo

nos edificios confinantes e na zona envolvente;

Seja observado o cumprimento das normas de seguranca decorrentes do regime
especifico, e garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam

na sua envolvente préxima;

Seja assegurada a ndo obstrucdo da livre circulacdo das aguas, e que nao resulte
agravado o risco de inundacdo associado, devendo este risco de inundacdo ser
entendido como a combinacdo da probabilidade de ocorréncia de inundacdes, tendo
em conta a sua magnitude, e das suas potenciais consequéncias prejudiciais para a
saude humana, o ambiente, o patriménio cultural, as infraestruturas e as atividades

econémicas;

Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de
protecdo e drenagem e medidas para a manutengéo e recuperacdo de condi¢bes de
permeabilidade dos solos, nomeadamente, com utilizagdo preferencial de materiais

permeaveis e semipermeaveis;

Nos alvaras de utilizacdo, bem como nas autorizac8es de utilizacdo a emitir para as
construcdes localizadas em area com risco de inundacgéo, é obrigatéria a mengédo da
inclusdo da edificacdo em zona inundavel, bem como de eventuais obrigacdes
assumidas com vista a demonstrar a compatibilidade dos usos face ao regime de

cheias e inundacdes;

Assegurar que, no caso de haver danos sobre as acdes realizadas por particulares,
ndo serdo imputadas a Administracdo eventuais responsabilidades pelas obras de
urbanizacao, construcao, reconstrugdo ou ampliagdo em zona inundavel, e que estas
ndo constituirdo mais-valias em situacdo de futura expropriagdo ou preferéncia de

aquisicao por parte do Estado.



SUBSECCAO I
ESPACOS CENTRAIS

Artigo 67.°

Identificac&o

1. Os Espacos Centrais destinam-se a desempenhar fun¢gfes de centralidade para o conjunto

do aglomerado urbano, com concentragao de atividades terciarias e funcdes habitacionais.

2. Estes espacos integram:

a)
b)
<)
d)

Espaco Central ILH, correspondente ao Ndcleo Histérico de ilhavo;
Espaco Central GN, correspondente a Gafanha da Nazaré;
Espaco central GE, correspondente a Gafanha da Encarnacao;

Espaco Central GC, correspondente a Gafanha do Carmo.

Artigo 68.°

Condi¢cdes de Ocupacéao

1. Nos Espacos Centrais sdo permitidos os seguintes usos:

a)
b)
c)
d)

e)

Habitagéo;

Comércio;

Servigos;

Equipamentos de utilizacéo coletiva;

Empreendimentos turisticos.

2. S&o ainda usos compativeis com os Espacos Centrais as atividades industriais passiveis de

enquadramento em espaco urbano nos termos da legislacdo em vigor e desde que observem

as condicbes de incompatibilidade referidas no artigo 13.° - Compatibilidade de Usos e

Atividades, do presente regulamento.

Artigo 69.°

Regime de Edificabilidade

1. Nos Espacos Centrais devem ser respeitadas as regras de edificabilidade definidas para os

Espacos Habitacionais em que se integram, com excecdo do indice de impermeabilizacao

que podera ter um aumento de 0.10.

2. Nestes espacos, deve ser privilegiado o uso de materiais resistentes a propagacéo do fogo.

DI.08.000.V00
Pag. 60 de 103



SUBSECGCAO IV
ESPACOS HABITACIONAIS

Artigo 70.°

Identificacdo

1. Os Espacgos Habitacionais séo areas consolidadas ou em vias de consolidagdo, ocupadas
predominantemente com funcdes residenciais, podendo acolher outros usos desde que
compativeis com a funcdo dominante, conforme definido no artigo 13.° - Compatibilidade de

Usos e Atividades, do presente regulamento.
2. Estes espagos integram:
a) Espacos Habitacionais de Nivel 1;
b) Espacos Habitacionais Nivel 2;

c) Espacos Habitacionais de Nivel 3.

Artigo 71.°

Regime de Edificabilidade nos Espacos Habitacionais de Nivel 1

1. Operacgbes de Loteamento:

a) E permitido o loteamento urbano destinado a habitagdo, comércio, servigos,
equipamentos de utilizagcdo coletiva e empreendimentos turisticos, respeitando os
parametros de edificabilidade dominantes na envolvente, exceto por razbes de
integracdo urbanistica devidamente fundamentadas, devendo ser sempre cumpridos

0s seguintes limites:
i. Cidade de ilhavo, Praia da Barra e Costa Nova:
il. Densidade habitacional maxima: 80 fogos/ha;
i2.  Indice maximo de ocupacéo: 0.5;
i3.  Indice maximo de utilizag&o: 1.5;
i4.  Indice maximo de impermeabiliza¢éo: 0.85;
i5.  NUumero maximo de pisos acima da cota de soleira: 5.
ii. Gafanha da Nazaré e Gafanha da Encarnacao norte:

il. Densidade habitacional maxima: 50 fogos/ha;

i2. Indice maximo de ocupacéo: 0.3;

i3. Indice maximo de utilizacéo: 1;

i4. Indice maximo de impermeabilizacdo: 0.80;

ii5. Numero maximo de pisos acima da cota de soleira: 4.
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ii. Estacionamento privado minimo: de acordo com o0s parametros de

dimensionamento estabelecidos no anexo |;

iv. Estacionamento publico: de acordo com os parametros de dimensionamento

estabelecidos no anexo I, com excec¢do das situacdes em que o promotor da
operacdo urbanistica demonstre que o cumprimento deste parametro ndo é

tecnicamente viavel.

2. Obras de construcao:

a) E permitida a realizac&o de obras de construcéo, reconstrucéo, ampliagéo e alteracio

de edificios em parcelas existentes, parcelas resultantes de destaque ou de

emparcelamento, bem como em lotes resultantes de operacdo de loteamento, de

acordo com os seguintes parametros:

iv.

A edificagdo principal deve implantar-se na parcela inserida em Espaco
Habitacional de Nivel 1, com 40 metros de profundidade medida a partir do
alinhamento do muro de vedacé&o ou da fachada principal da edificagdo quando esta

confinar com o espaco publico;

. Os alinhamentos, recuos, nimero de pisos, cérceas, tipologias de implantacéo e de

usos da edificacdo sdo os definidos de acordo com os mesmos parametros
dominantes na envolvente, exceto por razdes de integragdo urbanistica
devidamente fundamentadas, ndo sendo invocavel a eventual existéncia de
edificios vizinhos que excedam a altura, alinhamento e restantes caracteristicas

dominantes do conjunto;

E obrigatoria a existéncia de estacionamento automovel privado de acordo com os
parametros de dimensionamento estabelecidos no anexo I;

E obrigatdria a criacdo de estacionamento publico, de acordo com os parametros

de dimensionamento estabelecidos no anexo I;

. Excetuam-se da obrigatoriedade referida nas alineas c) e d) do presente artigo, 0s

edificios integrados em zonas densamente edificadas e comprometidas, quando o
promotor da operagdo urbanistica demonstre que o0 cumprimento destes

parametros ndo é tecnicamente viavel;

b) Se forem construidos anexos, devem respeitar as seguintes regras:

S6 podem ter um piso;

ii. A altura maxima é de 3.5 m, podendo ser excedida em situagdes de encosto a

edificio preexistente ou devidamente justificadas em funcdo da necessidade

demonstrada de utilizagdo, até ao maximo de 4,5;

A percentagem de ocupacéo ndo deve exceder 20% da area da parcela inserida
em Espaco Habitacional de Nivel 3, com 40 metros de profundidade medida de
acordo com o definido no artigo 10.° - Determinacdo da Edificabilidade de um

Prédio, do presente regulamento sendo que dessa percentagem no maximo metade
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iv.

V.

pode ser espaco fechado e o0 espaco aberto deve respeitar o conceito de telheiro

constante do artigo 5.° - Defini¢6es, também do presente regulamento;

Em parcelas ou lotes de profundidade superior a 40 metros, a area de anexos pode
ser aumentada em 5% da area da parcela situada para além daquela profundidade,
com o maximo de 50 m?, desde que os mesmos se destinem a apoiar a atividade a

desenvolver nessa mesma parcela ou lote;

indice méaximo de impermeabilizac&o do logradouro: 0,6.

Artigo 72.°

Regime de Edificabilidade nos Espacos Habitacionais de Nivel 2

1. OperacBes de loteamento:

a) E permitido o loteamento urbano destinado a habitagio, comércio, servigos, inddstria,

equipamentos de utilizagdo coletiva e empreendimentos turisticos, respeitando os

pardmetros de edificabilidade dominantes na envolvente, exceto por razbes de

inte

gragéo urbanistica devidamente fundamentadas, devendo ser sempre cumpridos

0s seguintes limites:

Vi.

Vii.

viii

Densidade habitacional maxima: 25 fogos/ha;

indice maximo de ocupacéo: 0.3;

indice maximo de utilizag&o: 0,5;

indice maximo de impermeabilizag&o: 0.70;

NuUmero maximo de pisos acima da cota de soleira: 2;

indice maximo de impermeabilizacéo do logradouro, em cada lote: 0,5;

Estacionamento privado minimo: de acordo com o0s pardmetros de

dimensionamento estabelecidos no anexo |I;

. Estacionamento publico: de acordo com os parametros de dimensionamento
estabelecidos no anexo |, com excecdo das situacbes em que o promotor da
operagcdo urbanistica demonstre que o cumprimento deste pardmetro ndo é

tecnicamente viavel.

2. Obras de construcéo:

a) E permitida a realizac&o de obras de construcéo, reconstrucéo, ampliacéo e alteracio

de

edificios em parcelas existentes, parcelas resultantes de destaque ou de

emparcelamento, bem como em lotes resultantes de operagdo de loteamento, de

aco

rdo com 0s seguintes parametros:

A edificagdo principal deve implantar-se na parcela inserida em Espaco
Habitacional de Nivel 2, com 40 metros de profundidade medida a partir do
alinhamento do muro de vedacé&o ou da fachada principal da edificagdo quando esta

confinar com o espaco publico;
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iv.

b) Se

iv.

Os alinhamentos, recuos, nimero de pisos, cérceas, tipologias de implantagdo e de
usos da edificagdo s&o os definidos de acordo com os mesmos parametros
dominantes na envolvente, exceto por razdes de integracdo urbanistica
devidamente fundamentadas, ndo sendo invocavel a eventual existéncia de
edificios vizinhos que excedam a altura, alinhamento e restantes caracteristicas

dominantes do conjunto;

. E obrigatdria a existéncia de estacionamento automével privado, de acordo com os

parametros de dimensionamento estabelecidos no anexo I;

E obrigatdria a criacdo de estacionamento publico, de acordo com os parametros

de dimensionamento estabelecidos no anexo I;

. Excetuam-se da obrigatoriedade referida nas alineas iii) e iv) os edificios integrados

em zonas densamente edificadas e comprometidas, quando o promotor da
operagdo urbanistica demonstre que o cumprimento destes parametros ndo €

tecnicamente viavel.
forem construidos anexos, devem respeitar as seguintes regras:

S6 podem ter um piso;

. A altura maxima é de 3.5 m, podendo ser excedida em situacdes de encosto a

edificio preexistente ou devidamente justificadas em funcdo da necessidade

demonstrada de utilizacdo, até ao maximo de 4,0;

A percentagem de ocupac¢do ndo deve exceder 20% da area da parcela inserida
em Espacgo Habitacional de Nivel 3, com 40 metros de profundidade medida de
acordo com o definido no artigo 10.° - Determinagcdo da Edificabilidade de um
Prédio, sendo que dessa percentagem no maximo metade pode ser espaco fechado
e 0 espaco aberto deve respeitar o conceito de telheiro constante do artigo 5.° -
Defini¢bes;

Em parcelas ou lotes de profundidade superior a 40 metros, a area de anexos pode
ser aumentada em 5% da area da parcela situada para além daquela profundidade,
com o maximo de 50 m2, desde que os mesmos se destinem a apoiar a atividade a

desenvolver nessa mesma parcela ou lote;

. Indice méaximo de impermeabilizagéo do logradouro: 0,5.

Artigo 73.°

Regime de Edificabilidade nos Espacos Habitacionais de Nivel 3

1. Operacdes de loteamento:

a) E permitido o loteamento urbano destinado a habitacdo, comércio, servicos, industria,

equipamentos de utilizagcdo coletiva e empreendimentos turisticos, respeitando os

pardmetros de edificabilidade dominantes na envolvente, exceto por razbes de
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integracdo urbanistica devidamente fundamentadas, devendo ser sempre cumpridos

0s seguintes limites:

Vi.

Vii.

viil.

Densidade habitacional maxima: 20 fogos/ha;

indice maximo de ocupacéo: 0.3;

indice maximo de utilizag&o: 0.5;

indice méaximo de impermeabilizacio acima da cota de soleira: 0.65;
NUmero maximo de pisos: 2;

indice méaximo de impermeabilizacio do logradouro, em cada lote: 0,4;

Estacionamento privado minimo: de acordo com os parametros de

dimensionamento estabelecidos no anexo |I;

Estacionamento publico: de acordo com os parametros de dimensionamento
estabelecidos no anexo |, com excecdo das situacdes em que o promotor da
operacdo urbanistica demonstre que o cumprimento deste parametro ndo €

tecnicamente viavel.

2. Obras de construcéo:

a) E permitida a realizac&o de obras de construcéo, reconstrucdo, ampliacdo e alteracéo

de edificios em parcelas existentes, parcelas resultantes de destaque ou de

emparcelamento, bem como em lotes resultantes de operacdo de loteamento, de

acordo com os seguintes parametros:

Vi.

A edificac@o principal deve implantar-se na parcela inserida em Espaco
Habitacional de Nivel 3, com 40 metros de profundidade medida a partir do
alinhamento do muro de vedagéo ou da fachada principal da edificacdo quando

esta confinar com o espaco publico;

Os alinhamentos, recuos, nimero de pisos, cérceas, tipologias de implantacdo e
de usos da edificacdo sdo os definidos de acordo com os mesmos parametros
dominantes na envolvente, exceto por razdes de integracdo urbanistica
devidamente fundamentadas, ndo sendo invocavel a eventual existéncia de
edificios vizinhos que excedam a altura, alinhamento e restantes caracteristicas
dominantes do conjunto;

E obrigatoria a existéncia de estacionamento automével privado, de acordo com
os parametros de dimensionamento estabelecidos no anexo |;

E obrigatéria a criagéo de estacionamento publico, de acordo com os parametros
de dimensionamento estabelecidos no anexo I;

Excetuam-se da obrigatoriedade referida nas alineas c) e d) os edificios integrados
em zonas densamente edificadas e comprometidas, quando o promotor da
operacdo urbanistica demonstre que o cumprimento destes pardmetros ndo é

tecnicamente viavel,

Se forem construidos anexos, devem respeitar as seguintes regras:



vii. SO0 podem ter um piso;

viii. A altura maxima é de 3.5 m, podendo ser excedida em situacdes de encosto a

iX.

edificio preexistente ou devidamente justificadas em funcdo da necessidade

demonstrada de utilizacdo, até ao maximo de 4,0;

A percentagem de ocupacao nado deve exceder 20% da area da parcela inserida
em Espaco Habitacional de Nivel 3, com 40 metros de profundidade medida de
acordo com o definido no artigo 10.° - Determinacdo da Edificabilidade de um
Prédio, sendo que dessa percentagem no maximo metade pode ser espaco
fechado e o espaco aberto deve respeitar o conceito de telheiro constante do artigo
5.2 - Definiges;

Em parcelas ou lotes de profundidade superior a 40 metros, a area de anexos
pode ser aumentada em 5% da area da parcela situada para além daquela
profundidade, com o maximo de 50 m?, desde que os mesmos se destinem a

apoiar a atividade a desenvolver nessa mesma parcela ou lote.

b) Indice maximo de impermeabilizac&o do logradouro: 0,4.

SUBSECCAO V
ESPACOS DE USO ESPECIAL

Artigo 74.°

Identificac&o

1. Os Espacos de Uso Especial englobam &reas de equipamentos ou infraestruturas

estruturantes para o Municipio.

2. Fazem parte dos Espacos de Uso Especial:

a) Espacos de Equipamentos e Infraestruturas;

b) Espagos de Uso Especial - Turistico.
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DIVISAO |
ESPACOS DE EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS

SUBDIVISAO |
REGIME

Artigo 75.°

Identificac&o

1. Os Espagos de Equipamentos e Infraestruturas correspondem as areas afetas a instalagdo

de equipamentos de utilizacdo coletiva e infraestruturas, com carater estruturante no

ordenamento e funcionalidade dos aglomerados urbanos.

. Estes espacos destinam-se a instalacdo de equipamentos de utilizagdo coletiva e de

infraestruturas de carater publico, associativo ou privado.

. Os equipamentos de utilizac¢&o coletiva e infraestruturas incluem as edificacdes e as areas de

solo que se destinam, no todo ou em parte, a provisao de:
a) Servico publico as coletividades: saude, ensino, administracdo, assisténcia social,
seguranca publica, protec¢éo civil, defesa nacional;
b) Servico publico de carater econdémico: mercados, feiras, apoio as atividades
econdmicas;
¢) CondigBes para o exercicio de atividades culturais, religiosas, desportivas, recreativas

e de lazer.

. Constituem Espacos de Equipamentos e Infraestruturas os delimitados na Planta de

Ordenamento e outros em todo o Municipio, ndo passiveis de representacdo nesta Planta.

. O espaco afeto a construcao do Parque de Ciéncia e Inovagéo (PCI), localizado na Coutada

de Santo Anténio, ndo pode ser utilizado para fim diferente, revertendo para Solo Rustico e

Reserva Agricola Nacional (RAN) se o PCI nao vier a ser totalmente implementado.

Artigo 76.°

Regime de Edificabilidade

. Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, o regime de edificabilidade nos Espagos

de Equipamentos e Infraestruturas € o previsto para a categoria de espago de Solo Urbano
confinante, com exceg¢édo do indice de impermeabilizagdo do solo que terd um aumento de
0.10.

2. O espaco afeto a construgao do PCI fica sujeito as seguintes regras:

a) Indice méaximo de ocupagcéo: 0,30;



b) NOmero maximo de pisos: 3;
c) Indice maximo de impermeabilizagéo: 0,40.
3. O regime de edificabilidade em Area Portuéria fica sujeito as regras definidas na Subdiviséo

Il da presente Divis&o.

SUBDIVISAQ Il
AREA PORTUARIA

Artigo 77.°

Identificac&o

1. Esta area compreende as atuais instalagGes portuarias, que abrangem o conjunto de
infraestruturas maritimas e terrestres destinadas a carga, descarga, armazenamento,
transbordo e transferéncia modal de carga, a granel ou sob as suas diversas formas de
acondicionamento, bem como espac¢os destinados a indUstria e servicos complementares,

area urbana e jardim, identificada na Planta de Ordenamento.
2. Integram-se nesta area:
a) O Setor Comercial:
i. Terminal de Granéis Liquidos;
ii. Terminal de Granéis Soélidos;
iii. Terminal Norte — Multiusos;
iv. Terminal Ro-Ro / Contentores;
v. Zona de atividades logisticas e industriais (ZALI):
vl1. Zona de Logistica;
v2. Zona de Unidades Industriais e Armazenagem.
b) O Setor de Pesca:
i. O Porto de Pesca do Largo;
ii. O Porto de Pesca Costeira;
iii. O Porto de Pesca Artesanal;
c) A areaindustrial da Chave;
d) A é&reaurbana do Forte da Barra;
e) O Jardim Oudinot;
f) A Area de Equipamentos das Ciéncias do Mar.

3. O Terminal de Granéis Liquidos, a Zona de Atividades Logisticas e Industriais e o Porto de

Pesca Costeira incluem espacos industriais.

4. O Porto de Pesca do Largo constitui um espaco industrial existente.
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Artigo 78.°

Novas Atividades em Area Portuéaria

. S6 podem ser admitidas novas unidades industriais ou armazéns que se destinem a apoiar a

atividade portuaria e que nao proporcionem a ocorréncia de condicdes de incompatibilidade

com o espaco envolvente.

. Consideram-se condic¢des de incompatibilidade com o espago envolvente quando:

a) Nao sejam cumpridos os valores limites legalmente estipulados no que respeita aos

efluentes liquidos, gasosos, ruido e residuos;

b) Perturbem as condic¢des de transito e estacionamento, nomeadamente com operacdes

de circulacao, carga e descarga;

c) Constituam fator de risco para a integridade de pessoas e bens incluindo o risco de
explosao, de incéndio ou de toxicidade.

. Sem prejuizo da avaliagdo de risco das novas unidades e da implementacdo das medidas

necessdarias para a sua minimizacdo nos termos do disposto na legislacdo que lhe seja
aplicavel, o disposto na alinea ¢) do niumero anterior ndo abrange as unidades que se
pretendam localizar na zona industrial do Terminal de Granéis Liquidos ou na area industrial

da Chave.

Artigo 79.°

Regime de Edificabilidade

. Nas é&reas industriais da Chave, do Terminal de Granéis Liquidos, da Zona de Atividades

Logisticas e Industriais e o do Porto de Pesca Costeira, bem como a Area de Equipamentos
das Ciéncias do Mar aplicam-se os parametros referidos no niimero 2 do artigo 91.° - Espaco
de Atividades Econdmicas e no nimero 4 - Espaco Industrial e de Armazéns a Poente da ZIM,

do presente regulamento.

. No Porto de Pesca do Largo o edificado fica sujeito a aplicacdo dos seguintes parametros:

a) Indice méaximo de ocupacéo do solo: 0,8;
b) indice maximo de utilizac&o do solo: 1,0;

¢) Numero méaximo de pisos: 2.

. Na é&rea urbana do Forte da Barra o edificado fica sujeito a aplicacdo dos seguintes

parametros:
a) Indice maximo de ocupagéo do solo: 1;
b) indice maximo de utilizag&o do solo: 2;

¢) Numero méaximo de pisos: 2.

. Ao Jardim Oudinot é aplicavel a regulamentacao referida na Subseccdo VI da presente

seccéo.



DIVISAO Il
ESPAGOS DE USO ESPECIAL - TURISTICO

Artigo 80.°

Identificac&o

1. Os Espacos de Uso Especial - Turistico correspondem a areas urbanas existentes com
caracteristicas edificadas e de uso que, pelas suas caracteristicas, localizagdo e envolvente

natural e urbana apresentam elevado potencial turistico.
2. Estes espacos, delimitados na Planta de Ordenamento, compreendem:
a) O Nucleo Urbano / Fabril da Vista Alegre;

b) O Parque de Campismo da Barra.

Artigo 81.°

Regime de Edificabilidade

1. As novas edificacdes a levar a efeito no espaco referido na alinea a) do n.° 2 do artigo anterior
devem respeitar as regras de edificabilidade definidas no artigo 71.° - Regime de

Edificabilidade nos Espagos Habitacionais de Nivel 1, do presente regulamento;

2. As novas edificacdes a levar a efeito no espaco referido na alinea b) do n.° 2 do artigo anterior

nao devem exceder dois pisos.

Artigo 82.°

Nucleo Urbano / Fabril da Vista Alegre

1. O Espaco de Uso Especial - Turistico compreende o Nucleo Urbano / Fabril da Vista Alegre,
gue constitui um elemento de elevado interesse industrial e histérico-cultural do Municipio de
ilhavo com elevada vocacdo turistica, de que se destaca a zona nobre, onde se localizam
edificios que no seu conjunto constituem um polo de atracgao turistica de especial relevancia,
a saber:

a) Palacio e espagos confinantes a poente;

b) Capela da N2 Sr.2 da Penha de Franca (Monumento Nacional);
c) Museu da Vista Alegre;

d) Teatro da Vista Alegre;

e) Praca Central do Bairro.

2. A qualificacé@o desta zona fica sujeita ao controlo administrativo das necessarias operagdes

urbanisticas a promover pelo proprietario, na perspetiva da sua valorizagdo e promogdo
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turistica, desenvolvendo-se em plena harmonia e de forma integrada na operagédo de

qualificacdo de todo o Nucleo Urbano / Fabril (Bairro Operario) da Vista Alegre.

SUBSECCAO VI
ESPACOS DE ATIVIDADE ECONOMICAS

Artigo 83.°

Identificac&o

1. Os Espacos de Atividades Econdmicas correspondem a areas ocupadas por atividades

econOmicas predominantemente industriais e de armazenagem, e que se pretende que

continuem a desempenhar as atuais fung6es ao nivel concelhio.

2. Estes espacos integram:

a)

b)
c)

Industrias e armazéns existentes nos Espacos Centrais e Habitacionais de Nivel 1, 2 e
3
Novas industrias e armazéns nos Espacos Centrais e Habitacionais de Nivel 1, 2 e 3;

Zonas industriais existentes no Solo Urbano.

Artigo 84.°

Usos e CondicGes de Ocupacéo

1. Nos Espacos de Atividades Econdmicas sdo permitidos 0s seguintes usos:

a)
b)
c)
d)

e)

Industrias e armazéns;

Comércio, a retalho e por grosso;

Instalagbes e parques de armazenagem de materiais;
InstalacBes de apoio ao pessoal de seguranca e vigilancia;

InstalacBes para alojamento de trabalhadores.

2. Sao usos compativeis com os Espacos de Atividades Econdmicas:

a)
b)
c)
d)

Servigos;
Grandes superficies comerciais;
Estabelecimentos hoteleiros;

Equipamentos de utilizacéo coletiva.

3. Os estabelecimentos hoteleiros apenas podem ser instalados em Espacos de Atividades

Econdmicas desde que as carateristicas construtivas dos edificios garantam que os niveis de

ruido interior ndo ultrapassam os 65 dB(A) durante o periodo diurno e de entardecer e os 55



dB(A) durante o periodo noturno, com os periodos de referéncia do Regulamento Geral do
Ruido.

4. As instalacdes de operacdes de gestdo de residuos, para além do cumprimento das normas

legais em vigor, devem observar o0s seguintes requisitos:
a) Drenagem pluvial de areas impermeaveis;
b) Drenagem interna de zonas permeéveis de depdsito;

c) Tratamento adequado dos efluentes referidos nas alineas anteriores.

Artigo 85.°

Industrias e Armazéns Existentes nos Espacos Centrais e Habitacionais de Nivel 1,2 e 3
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1. As indUstrias e armazéns existentes nos Espacos Centrais e Residenciais de Nivel 1, de Nivel

2 e de Nivel 3 a data de entrada em vigor da revisdo do PDM (29 de abril de 2014), sédo
passiveis de legalizacdo ou ampliagdo nos termos da legislacdo em vigor, no prazo de um

ano da entrada em vigor do presente Plano, desde que:

a) Observem as condicdes de compatibilidade de uso e atividade com o espaco
envolvente definidas no artigo 13.° - Compatibilidade de Usos e Atividades, do presente

regulamento;

b) O indice de ocupacgéo do solo ndo exceda 0.60.

. As industrias legalmente existentes nos Espacos Centrais e Habitacionais de Nivel 1, de Nivel

2 e de Nivel 3 s6 podem ser objeto de alteracdo de tipologia, nos termos das alineas anteriores

e nos termos do artigo 18.° - Regime, do presente regulamento.

Artigo 86.°

Novas IndUstrias e Armazéns nos Espagos Centrais e Habitacionais de Nivel 1, 2, e 3

. Nos Espagos Centrais e Habitacionais de Nivel 1, de Nivel 2 e de Nivel 3 é permitida a

instalacdo de unidades industriais compativeis com o uso habitacional nos termos da
legislagdo em vigor, e de armazéns que ndo gerem grandes movimentos de cargas e
descargas, desde que cumpridos os condicionalismos respeitantes aos parametros

urbanisticos definidos para a categoria de espaco em que se integram.

. E interdita a instalacdo de armazenagem de produtos que, pela sua perigosidade, possam

afetar os espacgos habitacionais envolventes por ndo cumprirem as condicbes de uso e
atividade definidas no artigo 13.° - Compatibilidade de Usos e Atividades, do presente

regulamento.

. Nos edificios habitacionais legalmente existentes é permitida a instalagdo de unidades

industriais compativeis com o uso habitacional de acordo com a legislacdo em vigor, bem
como de armazéns, exceto quando ndo cumpram as condigfes de compatibilidade tal como

séo definidas no artigo 13.° - Compatibilidade de Usos e Atividades, do presente regulamento.



Artigo 87.°

Espacos Industriais Existentes no Solo Urbano

1. Estes espacos abrangem zonas onde predominam constru¢des industriais e destinam-se a
edificacdes e instalacdes de carater industrial e servicos complementares e outras atividades
gue, por ndo poderem cumprir as condicdes de compatibilidade definidas no artigo 13.° -
Compatibilidade de Usos e Atividades, do presente regulamento, sdo incompativeis com a

funcéo habitacional.
2. Os Espacos para Atividade Econémicas subdividem-se em:
a) Espaco de Atividades Econdmicas 1 - Zona Industrial da Mota;
b) Espaco de Atividades Econdmicas 2 - Zona Industrial das Ervosas;

c) Espaco de Atividades Econémicas 3 - Area de Acolhimento Empresarial e Inovagéo da

Gafanha de Aquém;

d) Espaco de Atividades Economicas 4 - Espaco Industrial e de Armazéns a poente da
ZIM;

e) Espaco de Atividades Econdémicas 5 - NUcleos Industriais Dispersos;

f) Espaco de Atividades Econdmicas 6 - Secas do Bolho.

Artigo 88.°

Espaco de Atividades Econdmicas 1 - Zona Industrial da Mota

1. O Espaco de Atividades Economicas 1 compreende a zona industrial existente na Gafanha
da Encarnacéo a sul da Estrada da Mota e a nascente da Estrada Florestal n.° 1, devidamente
delimitada na Planta de Ordenamento, e destina-se a instalacdo de estabelecimentos
industriais, bem como aos usos previstos no artigo 87.° - Espacos Industriais Existentes no

Solo Urbano, do presente regulamento.

2. As edificagcBes a levar a efeito no Espaco de Atividades Econdmicas 1 devem obedecer aos

seguintes parametros:
a) Indice méaximo de ocupagcéo: 0.6;
b) indice maximo de utilizag&o: 0.8;
c) Indice maximo de impermeabilizagio do logradouro: 0.7;
d) Afastamento dos edificios aos limites do lote:
i. Frontal: 10 metros, ou o alinhamento de edificagcfes existentes na envolvente;
ii. Tardoz: 20 metros;

iii. Laterais: 5 metros.
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f)

)

Independentemente das indistrias serem ligadas a um tratamento prévio dos efluentes
industriais, de acordo com a legislacéo em vigor, devem estar obrigatoriamente ligadas

a um sistema publico eficaz de saneamento e tratamento de efluentes residuais;

Estacionamento: de acordo com os parametros de dimensionamento estabelecidos no

anexo I;

E permitida a junc&o de 2 ou mais lotes, ou prédios contiguos, aplicando-se ao conjunto

as normas estatuidas para cada lote ou prédio.

Artigo 89.°

Espaco de Atividades Econdmicas 2 - Zona Industrial das Ervosas

1. O Espaco de Atividades Econdmicas 2 compreende a zona industrial existente nas Ervosas,

devidamente delimitada na Planta de Ordenamento, e destina-se a instalacao de

estabelecimentos industriais, bem como aos usos previstos no artigo 87.° - Espacos

Industriais Existentes no Solo Urbano, do presente regulamento.

2. As edificacdes a levar a efeito no Espaco de Atividades Econémicas 2 devem obedecer aos

seguintes parametros:

a)
b)
c)

d)

f)

g)

indice méaximo de ocupacéo: 0.6;

indice maximo de utilizag&o: 0.8;

indice méaximo de impermeabilizacéo do logradouro: 0,7;

Afastamento dos edificios aos limites do lote:
i. Frontal: 10 metros, ou o alinhamento de edificagfes existentes na envolvente;
ii. Tardoz: 20 metros;

iii. Laterais: 5 metros; em casos excecionais podera o edificio encostar a uma estrema,
desde que, no lote contiguo, exista um logradouro com a largura minima de 5

metros e o funcionamento da unidade industrial o permita.

Sem prejuizo de a atividade industrial estar sujeita a tratamento prévio dos efluentes
industriais, de acordo com a legislacéo em vigor, as respetivas instalacdes devem estar
obrigatoriamente ligadas a um sistema publico eficaz de saneamento e tratamento de

efluentes residuais;

Estacionamento: de acordo com os parametros de dimensionamento estabelecidos no

anexo I;

E permitida a juncéo de 2 ou mais lotes, ou prédios contiguos, aplicando-se ao conjunto

as normas estatuidas para cada lote ou prédio.
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Artigo 90.°

Espaco de Atividades Economicas 3 - Area de Acolhimento Empresarial e Inovagéo da

Gafanha de Aquém

1. O Espaco de Atividades Econémicas 3 compreende a Area de Acolhimento Empresarial e

Inovacdo na Gafanha de Aquém, devidamente delimitada na Planta de Ordenamento, e

destina-se a instalacao:

a)

b)

<)
d)

Armazéns;

Estabelecimentos industriais incluidos no tipo menos exigente quanto ao grau de risco

potencial para a pessoa humana e para o ambiente nos termos da legislacdo em vigor;
Estabelecimentos da atividade produtiva similar e da atividade produtiva local;

Outras atividades que, por ndo poderem observar as condi¢8es de compatibilidade nos
termos do definido no artigo 13.° - Compatibilidade de Usos e Atividades, do presente
regulamento, sdo incompativeis com espaco residencial, bem como os usos previstos
no 87.° - Espacos Industriais Existentes no Solo Urbano, também do presente

regulamento.

2. As operacgdes de loteamento a elaborar para o Espaco de Atividade Econdmicas 3 devem

obedecer aos seguintes parametros:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

indice méaximo de ocupacéo: 0.6;

indice maximo de utilizag&o: 0.8;

indice maximo de impermeabilizagéo: 0.9;

indice méaximo de impermeabilizag&o do logradouro, em cada lote: 0.7;

Sem prejuizo de a atividade industrial estar sujeita a tratamento prévio dos efluentes
industriais, de acordo com a legislacéo em vigor, as respetivas instalacdes devem estar
obrigatoriamente ligadas a um sistema publico eficaz de saneamento e tratamento de
efluentes residuais;

Estacionamento, de acordo com os parametros de dimensionamento estabelecidos no
anexo |, com excecdo das situacBes em que o promotor da operag¢do urbanistica

demonstre que o cumprimento deste pardmetro ndo é tecnicamente viavel.

Artigo 91.°

Espaco de Atividades Econdmicas 4 - Espaco Industrial e de Armazéns a poente da ZIM

1. O Espaco de Atividades Econdmicas 4 compreende o Espaco Industrial e de Armazéns a

poente da Zona Industrial da Mota, devidamente delimitado na Planta de Ordenamento, a

destinar preferencialmente ao setor de atividade designado como terciério superior e podendo

igualmente admitir a instalagdo de armazéns, unidades industriais nos termos da legislagcéo

em vigor, outras atividades que, por ndo poderem observar as condicées de compatibilidade
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definidas no artigo 13.° - Compatibilidade de Usos e Atividades, sdo incompativeis com
espac¢o habitacional, bem como os usos previstos no artigo 87.° - Espacos Industriais

Existentes no Solo Urbano.

2. As edificacdes a levar a efeito no Espaco de Atividades Econémicas 4 devem obedecer aos

seguintes parametros:
a) Indice maximo de ocupacio: 0.6;
b) indice maximo de utilizagdo: 0.8;
c) Indice maximo de impermeabilizacéo do logradouro: 0,7;
d) Afastamentos minimos dos edificios aos limites do lote:
i. Frontal: 5 metros;

ii. Laterais: 5 metros, podendo admitir-se 0 encosto a uma extrema desde que seja

assegurado o logradouro livre referido, na extrema oposta;
iii. Tardoz: 10 metros;

e) Sem prejuizo de a atividade industrial estar sujeita a tratamento prévio dos efluentes
industriais, de acordo com a legislacdo em vigor, as respetivas instalacdes devem estar
obrigatoriamente ligadas a um sistema publico eficaz de saneamento e tratamento de

aguas residuais;

f) Estacionamento, de acordo com os parametros de dimensionamento estabelecidos no
anexo |, com excecdo das situacdes em que o promotor da operagdo urbanistica
demonstre que o cumprimento deste parametro ndo é tecnicamente viavel.

Artigo 92.°

Espaco de Atividades Econdmicas 5 - Nucleos Industriais dispersos

. As industrias existentes no Espaco de Atividades Econdmicas 5, devidamente delimitadas na

Planta de Ordenamento, tém a possibilidade de proceder a respetiva legalizacdo nos termos
da legislacdo em vigor, desde que ndo ocorram condi¢des de incompatibilidade com o espago

envolvente.

. Estas industrias podem promover o licenciamento de obras de alteracdo ou de ampliacéo,

desde que as mesmas se destinem a viabilizar a atividade nos termos da legislagdo em vigor
e cumpram as condi¢cbes de compatibilidade definidas no artigo 13.° - Compatibilidade de
Usos e Atividades, do presente regulamento.

. As instalac¢des existentes podem:

a) Ser objeto de remodelacéo para alteracdo do uso industrial para comercial/servigos;

b) Ser demolidas, sendo a sua area reconvertida para a categoria do espaco confinante,

com as regras de edificabilidade desse mesmo espaco.

. Podem ser instaladas novas industrias e servicos complementares, bem como outras

atividades que, por ndo poderem cumprir as condi¢cdes de compatibilidade definidas no artigo
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13.° - Compatibilidade de Usos e Atividades, do presente regulamento, sdo incompativeis com

a funcédo habitacional.
5. As novas atividades a instalar devem respeitar as seguintes regras de edificabilidade:
a) Indice de ocupac&o do solo: 0.60;
b) indice de utilizag&o do solo: 0.80;
c) Indice maximo de impermeabilizacéo do logradouro: 0,7;
d) Afastamentos minimos dos edificios aos limites do lote:
i. Frontal: 5 metros;

ii. Laterais: 5 metros, podendo admitir-se 0 encosto a uma extrema desde que seja

assegurado o logradouro livre referido, na extrema oposta.

e) Sem prejuizo de a atividade industrial estar sujeita a tratamento prévio dos efluentes
industriais, de acordo com a legislacdo em vigor, as respetivas instalacdes devem estar
obrigatoriamente ligadas a um sistema publico eficaz de saneamento e tratamento de

efluentes residuais;

f) Estacionamento de acordo com os parametros de dimensionamento estabelecidos no
anexo |, com excecdo das situacdes em que o promotor da operagdo urbanistica

demonstre que o cumprimento deste parametro ndo é tecnicamente viavel.

Artigo 93.°

Espaco de Atividades Econdmicas 6 - Secas do Bolho

1. As industrias legalmente existentes no Espaco de Atividades Econdémicas 6, devidamente
delimitadas na Planta de Ordenamento, destinam-se exclusivamente a conservagdo e

transformacgédo de pescado em terra.

2. Tém a possibilidade de proceder ao controlo administrativo de obras de ampliacdo, desde que

as mesmas se destinem a viabilizar a atividade nos termos da legisla¢do em vigor.

3. Excetua-se do referido no n.° 1 do presente articulado a denominada Seca do Bolho que, pela
sua localizacao especifica e estratégica em termos paisagisticos ou naturais, se podera

converter num empreendimento turistico.

4. As obras de ampliacéo referidas no ponto 2, bem como as necessarias a reconverséo da Seca

do Bolho, deverao respeitar as seguintes regras:
a) Indice maximo de ocupagéo: 0.6;
b) indice de maximo de utilizag&o: 0.8;
c) Indice maximo de impermeabiliza¢io do logradouro: 0,7;
d) Afastamentos minimos dos edificios aos limites do da parcela:
i. Frontal: 5 metros;

ii. Laterais: 5 metros.



e) Sem prejuizo de a atividade industrial estar sujeita a tratamento prévio dos efluentes
industriais, de acordo com a legislacéo em vigor, as respetivas instalacdes devem estar
obrigatoriamente ligadas a um sistema publico eficaz de saneamento e tratamento de
efluentes residuais;

f) Estacionamento, de acordo com os parametros de dimensionamento estabelecidos no
anexo |, com excecdo das situacbes em que o promotor da operagdo urbanistica

demonstre que o cumprimento deste parametro ndo é tecnicamente viavel.

SUBSECCAO VI
ESPACOS VERDES

Artigo 94.°

Identificacdo

1. Os Espacgos Verdes englobam areas com fungBes de equilibrio ambiental, de valorizagéo
paisagistica e de acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura,
coincidindo no todo ou em parte com a estrutura ecolégica municipal.

2. Os Espacgos Verdes integrados em Solo Urbano encontram-se delimitados na Planta de

Ordenamento.
Artigo 95.°

Usos e CondicOes de Ocupacéo

Nos Espacos Verdes séo permitidos os seguintes usos e atividades:
a) Quiosques;
b) Parques infantis;

¢) Equipamentos e ou infraestruturas de apoio as atividades que tenham como objetivo a

valorizagdo dessas areas;
d) Equipamentos desportivos de ar livre para prética informal,

e) Estabelecimentos de restauracdo e bebidas.

Artigo 96.°

Regime de Edificabilidade

1. As regras a aplicar aos Espacos Verdes sdo as seguintes:
a) Indice maximo de utilizag&o: 0,2;

b) NOmero maximo de pisos acima cota de soleira: 1;
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c) No Espaco Verde envolvente do Parque de Ciéncia e Inovacdo (PCI), destinado a
implantag&o de campos desportivos, todos os materiais utilizados devem ser drenantes
e compativeis com o regime da REN;

d) No Espaco Verde envolvente do Espaco de Atividades Econémicas 6 — Secas do Bolho
todos os materiais utilizados devem ser drenantes e compativeis com o regime da REN,

ndo sendo permitidas quaisquer constru¢des para além das legalmente existentes.

CAPITULO VI
ESPACOS-CANAL

Artigo 97.°

Identificacdo

1. Os Espacos-Canal correspondem as areas de solo afetas as infraestruturas territoriais ou
urbanas de desenvolvimento linear, incluindo as areas técnicas complementares que lhes sédo
adjacentes, e as areas em torno das infraestruturas destinadas a assegurar a sua prote¢do e
0 seu correto funcionamento ou, caso ainda ndo exista a infraestrutura, as areas necessarias

a sua execucao.

2. Os Espagos-Canal sdo constituidos, no Municipio de ilhavo, pela Rede Rodoviaria e pela
Rede Ferroviéria.

3. A Rede Rodoviéria é constituida, no Municipio de ilhavo, pela Rede Rodoviaria Nacional, pela
Rede Rodoviaria Nacional Florestal, pela Rede Rodoviaria Portuaria e pela Rede Rodoviaria

Municipal, bem como pelas Estradas Regionais e Estradas Nacionais Desclassificadas.

SECCAO |
REDE RODOVIARIA

SUBSECGAO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 98.°

Identificacdo e Hierarquia da Rede Rodoviéria

1. A Rede Rodoviaria no Municipio de ilhavo é constituida hierarquicamente por niveis com
funcbes de mobilidade e de acessibilidade diferenciados, identificados na Planta de

Hierarquizacgao Viaria, designadamente:
a) Via coletora;
b) Vias distribuidoras principais;

c) Vias distribuidoras locais;
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d)

Vias de acesso local — arruamentos urbanos.

2. Avia coletora é a A25/IP5, que se desenvolve entre o n6 da rotunda da Barra até ao limite do

Municipio com Aveiro, incluindo acessos e ramos de ligacéo, integrada na Concesséo Costa

da Prata (Concesséo do Estado) tutelada pelo Instituto de Mobilidade e Transportes, IP (IMT),

parte integrante da Rede Nacional Fundamental (ltinerarios Principais).

3. As vias distribuidoras principais sdo as seguintes:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)
h)

ER 335, entre a rotunda com Variante Nascente de ilhavo (inclusive) e a rotunda com

a antiga EN335, parte integrante das Estradas Regionais, sob jurisdi¢do da I.P.;

EN 109-7, entre o limite do Municipio com Aveiro e a intersecgdo com a Avenida dos
Bacalhoeiros, parte integrante das Estradas Nacionais Desclassificadas ainda sob a
jurisdicéo da I.P.;

Vias construidas ap6s a entrada em vigor do Plano Diretor Municipal de ilhavo e nele
previstas, designadamente:

i. Via das Lavegadas, Via da Malhada, Via da Barquinha e Via da Vista Alegre —

Circular Poente a ilhavo;
ii. Via da Obra da Crianga — Circular Nascente a ilhavo;

iii. Via da Ria e Via da Colénia Agricola - ligacdo no N6 2 do A25/IP5 & EM 587,
(Variante sul/nascente ao Porto de Aveiro), coincidente com a EM 590 numa
extensdo de 0,756 Km;

iv. Variante das Bichaneiras - ligacdo da Passagem Superior n.° 4 (PS 4) da A25/IP5
a EM 587.

Troco da EN 109 municipalizado que abrange as Ruas das Ribas, parte da Vasco da

Gama e parte da Sargento Jodo Nunes Redondo, até ao limite sul do Municipio;

EM 587, no trogo confinante com a Mata Nacional das Dunas da Gafanha e a Zona

Industrial da Mota;
Via de Cintura Portuéaria;
Estrada Florestal n.° 1;

Novas vias propostas no Plano, cujos tragados constam da Planta de Ordenamento.

4. As vias distribuidoras locais sdo as seguintes:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

EM 558;

EM 588-1, desde a EM 588 até a Circular Nascente a ilhavo;
Via do Mercado e Avenida 25 de Abril;

EM 587-1, desde a EM 588 até a EM 587;

CM 1538;

EM 587,



g) Parte da Rua Vasco da Gama, Rua de Santo Antonio, Praga da Republica, Rua de
Cam@es, Rua de Domingos Ferreira Pinto Basto e parte da Rua do Sargento Jodo

Nunes Redondo;
h) Estrada da Ponte, Estrada dos Alamos, Rua da Barca e CM 1534;
i) Parte da EM 590;
) EMD591;
k) CM 1528, CM 1529 até a Av. de José Estévao e Av. de José Estévao;
I) Rua dos Estremos;

m) Avenida Ferndo de Magalhdes, Avenida Jodo Corte Real, Av. de José Estévédo e EM
592.

5. As vias de acesso local sdo os arruamentos urbanos restantes.

SUBSECGCAO Il
REDE RODOVIARIA NACIONAL

Artigo 99.°

Identificac&o

1. A rede de infraestruturas viarias do concelho de ilhavo é constituida por:

a) Rede Rodoviaria Nacional, designadamente: A25/IP5 que integra a Rede Fundamental

(Itinerarios Principais) de acordo com o PRN;
b) Estradas Regionais, designadamente: ER 335;
c) Estradas nacionais desclassificadas sob jurisdi¢cdo da EP, designadamente: EN109-7

2. Qualquer proposta de intervencdo, direta ou indireta, na Rede Rodoviaria Nacional, Estradas
Regionais e estradas nacionais desclassificadas, deve ser objeto de estudo especifico e de
pormenorizada justificacdo, devendo os respetivos projetos cumprir as disposi¢es legais e
normativas apliciveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovacdo das

entidades competentes para o efeito.

Artigo 100.°

Zonas de Servidao Rodoviaria

As zonas non aedificandi aplichveis a Rede Rodoviaria Nacional, Estradas Regionais e
Estradas Nacionais Desclassificadas, regem-se pelo respetivo regime legal em vigor, tendo a
sua representacdo grafica na Planta de Condicionantes, caracter indicativo, prevalecendo

sempre a legislacéo vigente.
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SUBSECCAO I
REDE RODOVIARIA NACIONAL FLORESTAL

Artigo 101.°

Identificac&o

A Rede Rodoviaria Nacional Florestal é constituida, no Municipio de ilhavo, pela Estrada
Florestal n.° 1, identificada na Planta de Ordenamento / Rede Viaria.

SUBSECCAO IV
REDE RODOVIARIA PORTUARIA

Artigo 102.°

Identificac&o

A Rede Rodoviaria Portuéria é constituida, no Municipio de ilhavo, pelas vias integradas na

Area Portuéria, que se encontram sob a jurisdi¢cdo da Administrac&o do Porto de Aveiro (APA).

SUBSECCAO V
REDE RODOVIARIA MUNICIPAL

Artigo 103.°

Disposicdes Gerais

1. A construcao de novas vias, beneficiagdo das vias existentes e respetivos nés de ligagao
devem respeitar a legislacdo em vigor aplicavel.

2. Os perfis dos arruamentos que integram a Rede Viaria Municipal devem ser definidos no
ambito dos Planos de Pormenor e das Unidades de Execucéo elaborados para os respetivos
aglomerados, respeitando os parametros de dimensionamento referidos nos artigos
respetivos e no Anexo IV do Regulamento Municipal da Urbanizagéo e da Edificacdo de ilhavo
(RMUEI).

Artigo 104.°

Areas de Protecéo da Rede Viaria Municipal

1. Consideram-se areas de protecdo a rede viaria:

a) Os espacos destinados a proteger as vias de ocupa¢des demasiado préximas que
afetem a seguranca do transito e a visibilidade;

b) Os espacos de salvaguarda da implantacdo das novas vias previstas ou do

alargamento das existentes.
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2. As areas de protegdo das vias distribuidoras principais, vias distribuidoras locais e vias de
acesso local, tém caracter non aedificandi até a aprovacédo dos projetos de execugao ou

estudo prévio para a construcdo das vias previstas ou alargamento das vias existentes.

3. Tendo em consideracdo a hierarquizacdo definida para a rede viaria estabelece-se as

seguintes areas de protecao para a rede viaria municipal proposta:

a) Em terrenos localizados fora do perimetro urbano:
i. Vias distribuidoras principais — 17 metros medidos a partir do eixo da via,;
ii. Vias distribuidoras locais — 14 metros medidos a partir do eixo da via;
iii. Vias de acesso local — 10 metros medidos a partir do eixo da via.

b) Em terrenos localizados dentro do perimetro urbano:
i. Vias distribuidoras principais — 12 metros medidos a partir do eixo da via;
ii. Vias distribuidoras locais — 10 metros medidos a partir do eixo da via;
iii. Vias de acesso local — 8 metros medidos a partir do eixo da via.

4. As éareas de protecéo da rede viaria municipal identificadas no nimero anterior sdo também
aplicaveis as vias existentes que estiverem inscritas no Orcamento Municipal para realizacao
de obras de alargamento ou reformulag&o do tragado.

5. A Camara Municipal pode deliberar o estabelecimento de uma dimensao inferior para as areas
non aedificandi, mediante a elaboracdo de estudos onde se demonstre que a reducdo destas

areas ndo afeta a futura construcdo das vias municipais propostas.

Artigo 105.°

Rede Rodoviaria Municipal Classificada

1. A Rede Rodoviaria Municipal Classificada, identificada na Planta de Classificagéo Viaria, esta
dividida em:
a) Estradas Municipais Classificadas;
b) Caminhos Municipais Classificados.
2. As Estradas Municipais Classificadas séo as seguintes:
a) E.M. 587 (Estrada da Mota);
b) E.M.587-1;
c) E.M.588;
d) E.M.588-1;
e) E.M.590;
f) E.M.591;
g) E.M.592.

3. Os Caminhos Municipais Classificados s&o os seguintes:
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b)
<)
d)
e)

f)

C.M. 1534,
C.M. 1516;
C.M. 1528;
C.M. 1529;
C.M. 1529-1,;
C.M. 1530;
C.M. 1531,
C.M. 1532;
C.M. 1533;
C.M. 1535;
C.M. 1536;
C.M. 1537,
C.M. 1538;
C.M. 1538-1,
C.M. 1539;
C.M. 1540;
C.M. 1541,
C.M. 1542.

Artigo 106.°

Parametros de Dimensionamento

1. O dimensionamento de novas vias distribuidoras principais em trocos descomprometidos

obedece aos seguintes parametros:

a)
b)
c)
d)

e)

A largura das faixas de circulacdo deve situar-se entre 3,50 m e 4,00 m;
A largura do separador, se existir, deve situar-se entre 0,60 m e 1,50 m;
A largura da berma deve ser igual ou superior a 1,50 m;
A largura da ciclovia deve situar-se entre 2,00 m e 3,00;

A largura de cada um dos passeios, quando se justifiquem, deve situar-se entre 1,75 m
e2,50m.

2. O dimensionamento de novas vias distribuidoras locais em trogos descomprometidos obedece

aos seguintes parametros:

a)
b)
<)

A largura das faixas de circulacdo deve situar-se entre 3,00 m e 3,50 m;
A largura da ciclovia deve situar-se entre 2,00 m e 3,00m;

A largura de cada um dos passeios, quando se justifiquem, deve situar-se entre 1,75 m
e 2,50m.



3. O dimensionamento das vias de acesso local deve respeitar o estabelecido no Anexo IV do

Regulamento Municipal da Urbanizac&o e da Edificacdo de ilhavo (RMUEI).

4. Em casos excecionais devidamente justificados, as larguras referidas nos pontos anteriores

podem ser menores, desde que se enquadrem na legislacao aplicavel em vigor.

SECCAO I
REDE FERROVIARIA

Artigo 107.°

Identificac&o

A rede ferroviaria no Municipio de ilhavo corresponde:

a) Ao Ramal do Porto de Aveiro, pertencente a Rede Ferroviaria Nacional, sob jurisdicao
do IP;

b) Aos ramais pertencentes ao Porto de Aveiro.

Artigo 108.°

Zona de Servidao Ferroviaria

A zona de serviddo non aedificandi aplicavel a rede ferroviaria nacional rege-se pelo respetivo
regime legal em vigor, tendo a sua representacéo grafica na Planta de Condicionantes
caracter indicativo, prevalecendo sempre a legislagao vigente.

CAPITULO VI
PROGRAMAGCAO E EXECUCAO DO PLANO

SECCAO |
PROGRAMAGCAO DO PLANO

Artigo 109.°

Programacéo Estratégica das Interven¢des Urbanisticas

1. A programacdo estratégica de execucdo do PDM de ilhavo é estabelecida pela Camara
Municipal de ilhavo, através da aprovacéo de programas gerais de concretiza¢io das opcdes
e prioridades de desenvolvimento urbanistico do territério.

2. No ambito destes programas, a Camara Municipal de ilhavo estabelece as prioridades de
concretizacdo das UOPG delimitadas no presente Plano, e identifica as areas territoriais de

urbanizacao prioritaria, privilegiando as seguintes intervencgdes:

a) As de consolidagéo e qualificacéo da zona urbanizada;
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b) As que, contribuindo para a concretizagdo dos objetivos do Plano, possuam carater
estruturante no ordenamento do territério e sejam catalisadoras do seu

desenvolvimento;

c) As de estruturacdo dos tecidos existentes quando se considerem como necessarias a

oferta de Solo Urbanizado;

d) As que permitam a disponibilizacdo de solo para equipamentos, espacos verdes e

infraestruturas necessarios a satisfacdo das caréncias detetadas;

e) As destinadas a enquadrar operacBes que resultem da libertacdo de terrenos por
desativacao ou deslocalizacdo dos usos e atividades anteriores.

3. A Camara Municipal de ilhavo pode, a qualquer momento, delimitar unidades de execucéo

nao incluidas na programacao referida anteriormente.

Artigo 110.°

Programacao da Execuc¢ao do Plano

1. A programacao da execuc¢do do Plano é estabelecida pela Camara Municipal através da

inscricdo de opgdes no Plano Plurianual de Investimentos e no Plano das Atividades
Municipal, com decisdo em sede das Grandes Opg¢bes do Plano Municipal, para a

concretizacédo dos objetivos estratégicos do Plano.

2. As opcdes referidas no nimero anterior estdo organizadas por Projetos Territoriais que

constituem o Programa de Execuc¢éo dos elementos que acompanham o Plano ou outras que,

de modo igual e relevante, prossigam os objetivos estratégicos definidos.

. O prazo de execuc¢édo do Plano é estabelecido tendo por base a razdo entre o valor total do

investimento estimado para os projetos territoriais e o valor de financiamento anual do

Municipio, sem prejuizo da necessaria adaptagdo a dindmica da Programagédo da Execucéo.

Artigo 111.°

Monitorizacéo e Avaliacdo

. O Plano é objeto de monitorizagdo permanente com o0 objetivo de avaliar a respetiva

execucao, bem como a adequacéo dos objetivos e a prossecucdo dos designios territoriais
gue podem conduzir a adogao de eventuais propostas de alteragdo ou de revisdo do mesmo.

2. A monitorizagdo da execuc¢do do Plano processa -se com base nos seguintes principios:

a) O grau de realizacdo das opgdes € verificado, em fungédo do orcamento global, através

de indicadores financeiros;

b) O grau de realizacdo das opg¢Bes que nao impliguem investimento financeiro é

verificado através de indicadores néo financeiros.



3. A avaliagdo da execucdo do Plano processa -se através da elaboracdo de Relatérios de

Estado do Ordenamento do Territério, com regularidade bienal, contendo:

a) A avaliacdo da eficacia do Plano, com enfoque na forma como as opcles

implementadas;

b) A avaliacdo da eficiéncia do Plano, com analise dos impactos das acfes executadas

face aos objetivos nele previstos e nos resultados alcancados.

Artigo 112.°

Politica Municipal de Habitacao

1. A Estratégia Local de Habitacdo fixa os objetivos plurianuais da politica municipal de

habitacao, numa perspetiva transversal que envolve diferentes politicas municipais.
2. Cabe a Estratégia Local de Habitagdo, nomeadamente, definir as medidas necessarias para:
a) A gestdo integrada e a requalificacdo dos bairros municipais;
b) A valorizagéo do patriménio habitacional municipal;
¢) O desenvolvimento da coeséo sécio-territorial;
d) A promocao da disponibilizacéo de habitagdo a custos acessiveis.

3. A cedéncia a Camara Municipal, em operagdes urbanisticas, de areas com edificabilidade,

pode contribuir para a concretizacéo da Estratégia Local de Habitacao.

SECCAO Il
UNIDADES E SUB-UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 113.°

Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo

1. As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo o (UOPG), identificadas no anexo Il e
delimitadas na Planta de Ordenamento, correspondem a poligonos territoriais dotados de um
programa operacional que promove a concretizacdo do presente Plano no seu ambito
territorial.

2. Sem prejuizo dos objetivos especificos estabelecidos para cada uma, as UOPG tém como
objetivos gerais:

a) Garantir uma evolugdo articulada da ocupacdo do territério, promovendo o seu
desenvolvimento ordenado de acordo com as prioridades que melhor sirvam o

interesse do Municipio;

b) Garantir as dotagbes de areas verdes e de utilizacdo coletiva, equipamentos e

infraestruturas essenciais para o Municipio;

¢) Promover a qualificacdo do desenho urbano através de solugdes de conjunto.
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SUBSECAOQ |
SUB-UOPG EM SOLO RUSTICO

Artigo 114.°

Identificacdo

As SUB-UOPG identificadas na Planta de Ordenamento, consubstanciam o faseamento de
execucao das UOPG 4 e 6, correspondentes a ampliacdo da Zona Industrial da Mota e da
Zona Industrial das Ervosas.

Artigo 115.°

Termos de Referéncia

As SUB-UOPG referidas no artigo anterior destinam-se a promover:

a) A complementaridade das atuais Zonas Industriais, face a condic&o territorial
estratégica de exceléncia destas areas de atividades econdmicas, na proximidade do
Porto de Aveiro, da A25/IP5 e da Al7, com garantias de acesso privilegiadas e

facilitadas a estas infraestruturas;

b) Criacdo de uma grande é&rea destinada a atividades econOmicas e acolhimento
empresarial, como polo de atracdo econdmica para o Municipio, criador de emprego e

dinamizador econémico local;

c) Articulacdo com a rede municipal e regional de areas de atividades econdmicas
complementares.

Artigo 116.°

Formas de Execucéo e Disposi¢cdes Supletivas

A concretiza¢@o das SUB-UOPG 04.1, 04.2, 04.3, 06.1, 06.2, 06.3 e 06.4 situadas em solo
rustico, exige uma reclassificacdo do solo através de Plano de Pormenor com efeitos registais,
sendo que a correspondente operacdo urbanistica estd sujeita a uma andlise econémico-
financeira que pondere a criagdo de mais-valias e que deve afetar uma parte da respetiva
edificabilidade a funcgédo social do solo.

CAPITULO VI
EXECUCAO DAS OPERACOES URBANISTICAS

Artigo 117.°
Execucdo em Solo Urbano
1. Em solo urbano, a execucdo pode processar-se através da concretizacdo de operagdes

urbanisticas avulsas, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.
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2. Sempre que se justifique adequado ao correto desenvolvimento urbano, a Camara Municipal

pode condicionar o aproveitamento urbanistico a delimitacdo de unidades de execucéo.

Artigo 118.°

Execugdo em Area Urbana Disponivel a Consolidar

1. A execugao das operagdes urbanisticas em area urbana disponivel a consolidar, processa-
se através de unidades de execucao a delimitar pela Camara Municipal, por sua iniciativa ou
a requerimento dos proprietarios interessados.

2. Constituem excec¢do ao nimero anterior, as operacdes urbanisticas que:

a) Garantam uma solucédo urbanistica plenamente articulada em termos fisicos, funcionais
e infraestruturais com a area urbana envolvente, em cumprimento dos parametros
qualitativos de referéncia, identificados no artigo 11.° - Critérios Morfolégicos e
Estéticos;

b) N&o prejudiquem a edificabilidade das restantes parcelas dentro do poligono da area

urbana disponivel a consolidar, em gque se insere.

3. Qualquer intervengéo a realizar em area urbana disponivel a consolidar, fora do ambito de
unidade de execucéo, fica sujeita ao reconhecimento pela Camara Municipal de que se
encontram cumpridas as condicdes do n.° 2 e os parametros qualitativos de referéncia,
identificados no artigo 11.° - Critérios Morfologicos e Estéticos, do presente regulamento e
demonstrada a conveniéncia da solucéo urbanistica a adotar.

CAPITULO IX
REGIME ECONOMICO-FINANCEIRO

SECCAO |
EDIFICABILIDADE

Artigo 119.°

Disposi¢cdes Base Relativas a Edificabilidade

1. Toda a edificabilidade, admitida de forma abstrata nos instrumentos de gestéo territorial e de
forma concreta no licenciamento municipal, traduz-se em criagao de mais-valias nos prédios

a que se reporta.

2. Compete ao plano territorial estabelecer os critérios para a parametrizacdo e distribuicéo

dessas mais-valias da seguinte forma:

a) ldentificando a(s) edificabilidade(s) média(s) decorrente(s) da sua normativa;
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b) Distribuindo essa(s) edificabilidade(s) entre os proprietarios e um Fundo Municipal de

Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica (FMSAU) a criar pela Camara Municipal;

¢) Prosseguindo uma distribuicdo perequativa de edificabilidade entre os proprietarios.

Artigo 120.°
Edificabilidade Média e Edificabilidade Abstrata

1. Das disposic8es do Plano decorrem, para o solo urbano, as seguintes edificabilidades médias:
a) Nos Espacos Centrais: 0,7m2 de Area de Construgdo/m2;
b) Nos Espacos Habitacionais: 0,6 m2 de Area de Construgéo/m2;
c) Nos Espacos de Atividades Econdmicas: 0,7 m2 de Area de Construgdo/m2.

2. E atribuida a cada prédio uma edificabilidade abstrata igual ao produto da respetiva area pela

edificabilidade média da categoria de espac¢o onde se insere.

Artigo 121.°

Edificabilidade Concreta e Compensacdes

1. A edificabilidade de cada prédio ou conjunto de prédios respeita as disposicdes estabelecidas

pelo Plano e demais regulamentacg@es aplicaveis.

2. A edificabilidade concreta, a autorizar a um proprietario ou conjunto de proprietarios em cada

operacgdo urbanistica, articula a edificabilidade com a edificabilidade abstrata, sendo que:
a) Quando aplicavel, a edificabilidade concreta é igual a abstrata;
b) Quando a edificabilidade de um prédio (ou conjunto de prédios) for superior a abstrata:

i. E cedida & Camara Municipal uma area com a edificabilidade em excesso, salvo

guando razdes urbanisticas ou logisticas o impe¢am ou desaconselhem;

i. Ndo se verificando a cedéncia, € paga uma compensacao pecuniaria a8 Camara

Municipal proporcional a edificabilidade concreta que exceda a abstrata.

¢) Quando, por razdes urbanisticas de interesse municipal, a edificabilidade concreta seja
inferior a abstrata, o proprietario € compensado pela Camara Municipal, salvo se tal
facto decorrer das caracteristicas préprias do respetivo prédio (biofisicas, patrimoniais

ou cadastrais).

3. O valor das compensacdes a aplicar nas situagOes referidas € estabelecido em regulamento

municipal.
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SECCAO Il
ENCARGOS URBANISTICOS

Artigo 122.°

Disposicdes Base Relativas aos Encargos Urbanisticos

1. Os particulares (proprietarios e/ou promotores) tém o dever de participar no financiamento das
infraestruturas urbanisticas.

2. Os encargos urbanisticos devem ser distribuidos de forma equitativa por todas as operacdes
urbanisticas, sisteméticas e ndo sistematicas.

Artigo 123.°

Identificac&o

1. Os encargos urbanisticos correspondem a construcdo e manutencdo de infraestruturas,
entendidas estas no sentido lato, englobando:

a) Todo o espaco publico, de circulacéo e de estar, pedonal e automdvel, incluindo vias,
pragas, estacionamento, espacos livres e verdes;

b) Redes de 4gua, esgotos domésticos e pluviais, energia elétrica e iluminacgéo publica,
gas, telecomunicacdes e deposito e recolha de residuos sélidos urbanos;

¢) Equipamentos coletivos, nomeadamente de educacgéo, desporto e lazer, cultura, saide

e sociais, administrativos, de seguranca e protecao civil.
2. Em funcéo da sua abrangéncia, a infraestrutura considera-se dividida em:

a) Infraestrutura local, a que engloba todas as redes referidas nas alineas a) e b) do

namero anterior, que irdo servir diretamente cada conjunto edificado;

b) Infraestrutura geral, a que serve os aglomerados urbanos e o territério municipal na sua
globalidade, nomeadamente vias sem construcdo adjacente, areas verdes publicas de

dimenséo supralocal e espacgos destinados a equipamentos.

Artigo 124.°

Encargos Urbanisticos Padrao

1. S&o identificados os seguintes encargos urbanisticos padrdo, a considerar no correspondente
processo perequativo:

a) Custo médio/m2 a.c. de construcao inicial da infraestrutura local;
b) Cedéncia média de terreno destinado a infraestrutura geral: 0,5m2/m2 a.c.;
¢) Custo médio/m2 a.c. de construcdo inicial da infraestrutura geral.

2. Séo estabelecidos em regulamento municipal:
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a) Os custos padrao/m2 a.c. das infraestruturas referidas nas alineas a) e c);

b) O valor do m2 de terreno destinado a infraestrutura geral.

Artigo 125.°

Encargos Urbanisticos a Suportar Pelos Promotores

1. Sdo devidos pelo promotor de todas as operacdes urbanisticas encargos proporcionais a

edificabilidade concreta que exceda a preexistente em situacao legal.

2. Esses encargos referenciam -se aos encargos padrdo referidos no artigo anterior e
concretizam-se através de:

a) Execucdo de obras de urbanizacéo e correspondente cedéncia de terreno, conforme o

necessério, variavel em funcéo de preexisténcias e de especificidades locais;

b) Pagamento de taxa pelas infraestruturas urbanisticas, cujo valor é o somatério

resultante dos custos padréo referidos no n.° 2 do artigo anterior;

c) Cedéncia de terreno identificado pela Camara Municipal como necessario para
infraestrutura geral, ocorrendo compensacgdo do promotor a Camara Municipal ou da
Camara Municipal ao promotor, conforme esta cedéncia efetiva for inferior ou superior

a cedéncia média fixada.

3. Ocorrendo cedéncia de terreno com edificabilidade, conforme a alinea b), do n.° 2, do artigo
121.° - Edificabilidade Concreta e Compensacdes, do presente regulamento, a respetiva area

€ contabilizada como se fora para infraestrutura geral.

4. Para evitar duplicacéo, as edificagbes em conformidade com loteamento em vigor sdo isentas

dos seguintes encargos:
a) Os que o loteamento ja tenha suportado;

b) Asredes de agua, esgotos domeésticos e pluviais, energia elétrica e iluminacao publica,

gas, telecomunicacdes e depdsito e recolha de residuos sélidos urbanos;

¢) Equipamentos coletivos, nomeadamente de educagéo, desporto e lazer, cultura, salde

e sociais, administrativos, de seguranca e protecao civil.

Artigo 126.°

Encargos Urbanisticos nos Diversos Sistemas de Execucéo

1. A assungédo de encargos com as acdes e custos de urbanizacgao referidos na alinea c) do n.°
2, do artigo anterior, varia em funcdo do sistema de execucdo adotado, de acordo com o

referido nos pontos seguintes.
2. No sistema de cooperacéo:
a) Os encargos sao da responsabilidade de cada um dos proprietarios, na proporgdo do

valor do respetivo prédio, sem prejuizo do estabelecido na alinea seguinte;
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b) Cada proprietario pode participar no processo associativo com o prédio, mas decidir
ndo realizar investimento pecunidrio, cabendo entdo aos restantes decidir quem

assumira esse encargo;

¢) A Céamara Municipal pode aceitar participar como investidor, assumindo os encargos,

em parte ou no todo, se tal for da vontade dos proprietérios.

3. No sistema de imposicdo administrativa os encargos sdo da responsabilidade da Camara

Municipal, que pode concessiona-los a um promotor através de concurso publico.

4. No sistema de iniciativa dos interessados 0s encargos séo responsabilidade destes.

SECCAO Il
OUTROS INSTRUMENTOS DO REGIME ECONOMICO-FINANCEIRO

Artigo 127.°

Avaliagéo de Solo

Para efeitos de execuc¢do do Plano e para efeitos de expropriacdo por utilidade publica, a
avaliacdo de solo urbano considera:

a) A edificabilidade abstrata atribuida ao prédio, conforme o artigo 122.° - Disposi¢des

Base Relativas aos Encargos Urbanisticos, do presente regulamento;

b) Os encargos urbanisticos inerentes a edificabilidade, conforme os artigos supra e
regulamentacdo complementar, a serem deduzidos ao valor da edificabilidade abstrata;

¢) O valor de edificacdo, caso exista e tenha existéncia legal, considerando o respetivo
estado de conservagao.

Artigo 128.°

Aquisicao de Solo Pelo Municipio

1. A execucdo programada pressupde a disponibilizacdo de solo ou outros iméveis para tal
necessarios, a qual pode ser assegurada através de:

a) Prévia aquisicdo pela Camara Municipal,
b) Parceria entre proprietarios, com a Camara Municipal e eventualmente com outros
investidores.
2. No contexto da alinea a) do nimero anterior, assim como no contexto da alinea b) (neste caso
perante a ndo participacdo de proprietario), a Camara Municipal deve adquirir ndo apenas o

solo destinado a infraestruturas, mas também o destinado a outros fins, nomeadamente as

faixas com edificabilidade que a marginam.
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Artigo 129.°

Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica (FMSAU)

1. E criado pela Camara Municipal um FMSAU com os seguintes objetivos:

a) Operacionalizagdo dos processos perequativos entre os diversos prédios e operagfes

urbanisticas;

b) Apoio fundiario e financeiro a concretizagdo do Programa integrante do Plano,

nomeadamente operacdes de salvaguarda e valorizacdo ambiental e/ou urbanistica;

c) Disponibilizacdo de solo destinado a infraestruturas, equipamentos e espacos verdes

publicos e ao desenvolvimento da politica municipal de habitacéo;

d) Fomento de opera¢bes de salvaguarda e valorizacdo ambiental, de implantagdo de

espacos verdes publicos e de percursos destinados a modos ativos.
2. Sao receitas do FMSAU:

a) As compensacgdes pecunidrias e eventuais cedéncias de terrenos com edificabilidade
e por excesso de edificabilidade;

b) Outras verbas que a Camara Municipal lhe decida afetar, eventualmente

complementares de fundos estruturais de apoio a projetos de valorizagdo ambiental.
3. Sdo encargos do FMSAU:

a) Compensar os proprietarios com edificabilidade concreta inferior a abstrata, nos termos
do artigo 121.° - Edificabilidade Concreta e Compensacbes, e/ou cedéncia para
infraestrutura geral superior a média, nos termos do artigo 124.° - Encargos
Urbanisticos Padrao;

b) Contribuir em operacdes referidas na alinea b) do n.° 1.

CAPITULO X
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 130.°

Incentivos

1. Com vista a concretizagéo dos objetivos do Plano e da concretizagao de politicas de melhoria,
qualificacdo e valorizagdo do ambiente urbano, sdo definidos em regulamento municipal
incentivos a iniciativas que para a Camara Municipal configuram relevante interesse,

designadamente:

a) A realizacdo de intervencdes de que resultem ganhos evidentes na conservacdo da

natureza e dabiodiversidade;
b) A realizacdo de operagbes urbanisticas associadas a reabilitacdo urbana ou a

promocéo de programas de habitacéo social e cooperativa;
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c) As acdes de reabilitacéo de edificios com interesse patrimonial;

d) A deslocalizacdo de atividades de industria ou de armazenagem, com evidentes
impactes ambientais negativos, existentes em areas residenciais para os espacos de

atividades econémicas definidas no Plano;

e) A execucdo de empreendimentos ou edificios de construcdo sustentavel onde se
operem iniciativas de reducéo de consumo energético, do consumo de agua potavel ou

de gestao sustentavel da agua;

f) Ainstalagdo de empresas com certificagdo ambiental.

2. Os incentivos referidos no nimero anterior devem, preferencialmente, traduzir-se em

beneficios fiscais, a definir em Regulamento Municipal.

Artigo 131.°

Margem de Acerto e Retificacéo

. Na execucdo das operacdes urbanisticas, pode ser necessario a Camara Municipal a

realizacdo de acertos e retificacdes aos limites representados nas plantas de Ordenamento e
Condicionantes, originados pela transposi¢éo da escala da cartografia base do Plano para a

escala do projeto, no ambito da margem de erro legalmente admitida.

2. As previsfes do Plano no dominio das ligacdes viarias constituem diretrizes, correspondentes

a escala do Plano, podendo ser objeto das corregdes e adaptagbes que se mostrem
desejaveis e adequadas, na transposicdo para fases mais detalhadas dos estudos de

implementacéo, desde que cumpridos os pressupostos base das liga¢cdes apontadas.

. Nos casos em que uma mesma parcela incida sobre mais do que uma categoria ou

subcategoria de solo, os parametros de edificabilidade determinam-se, para cada uma das

categorias ou subcategorias, em funcao da area afeta a cada uma delas.

Artigo 132.°

Norma revogatéria

Com a entrada em vigor do presente Plano sé@o revogados:

a) Plano de Pormenor da Zona Industrial da Mota (PPZIM) ratificado por Despacho de 14
de outubro de 1991, publicado em 25 de fevereiro de 1992 e alterado pelo n.° 2 do

artigo 72.° do presente Regulamento;

b) O Plano de Pormenor da Zona do Museu (PPZM), cuja revisdo foi ratificada pela

Portaria n°® 701/94, de 28 de julho, na sua atual verséo.



Artigo 133.°

Entrada em Vigor

O presente Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagédo em Diario da Republica.

Anexo |

Espacos verdes e de utilizacao coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos

Parametros de dimensionamento

Espacos verdes €

Equipamento de

Tipo de ocupacéo de utilizacéo o« - Estacionamento privado Estacionamento publico
. utilizac&o coletival
coletiva
Habitac@o unifamiliar 28 m?/fogo 35 m?/fogo 1 lugar/fogo com Ac < 120 m? Numero de lugares de

2 lugares/fogo com 120 m? < Ac<300 m?
3 lugares/fogo com Ac 2300 m?

estacionamento privado
acrescido de 20%

Habitacéo coletiva

28 m?/120 m? Ac

35 m%120 m? Ac

Com indicagéo de tipologia
1 lugar/fogo TOe T1

1,5 lugares/fogo T2 e T3

2 lugares/fogo T4, T54 T6
3 lugares fogo > T6

Com indicacao de
tipologia

Numero de lugares de
estacionamento privado
acrescido de 20 %

Sem indicacéo de tipologia

1 lugar/fogo - Amf<90 m?

1,5 lugares/fogo - 90 m?<Amf<120 m?
2 lugares/fogo - 120 m?><Amf<300 m?
3 lugares/fogo - Amf=300 m2

Sem indicacéo de
tipologia

Ndmero de lugares de
estacionamento privado
acrescido de 20 %

Comércio e servigos

28 m?/100 m? Ac

25 m?/100 m? Ac

1 lugar/120 m? Ac — estabelecimentos Ac<1000
mZ

1 lugar/100 m? Ac — estabelecimentos 1000 m?
<Ac<2500 m?

1 lugar/ 80 m? Ac — estabelecimentos Ac22500
mZ

Ndmero de lugares de
estacionamento privado
acrescido de 30%

Empreendimentos
turisticos

1 lugar para 20% da capacidade em unidades
de alojamento no caso dos estabelecimentos
hoteleiros e dos hotéis rurais

IndGstria/armazéns 23 m?/100 m*Ac| 10 m¥100 m?Ac| Ligeiros Namero de lugares de
1 lugar/75 m? Ac estacionamento privado
Pesados acrescido de 20%
1 lugar/500 m? Ac, com o minimo de 52,50 m?2
D1.08.000.V00
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Anexo Il

UOPG, SUB-UOPG, respetivos objetivos e formas de execucéao

N.© UOPG

Forma de execucao

Objetivos

Parametros urbanisticos

1 Marina da Barra

A concretizar mediante PP

Construgdo de uma marina para apoio
a navegacdo e abrigo portuario de
embarcag0des de recreio;

Instalagdo de comércio e servigos de
apoio;
Construgdo de
hoteleiros;
Construgdo de habitagéo;

Valorizagdo da presenca da &gua
como elemento central e maioritario da
ocupacéo da area;

Valorizag&o da relagdo direta da atual
area urbana da Barra com a agua do
Canal de Mira da Ria de Aveiro;
Qualificagdo urbana e ambiental;
Integracdo na Barra - praia
aglomerado urbano — garantindo a
reciproca sustentabilidade urbana e
ambiental;

Valorizagdo das acessibilidades a
Praia da Barra.

estabelecimentos

[¢)

Area total da UOPG:
61.71 ha (4rea molhada e seca);

area molhada superior a 50% da
area total;

Densidade habitacional maxima:
8 fogos/ha;

indice maximo de ocupacgao: 0,07;
indice méaximo de utilizacao: 0,18

2 Barra Sul

A concretizar mediante PP

Constituicdo de equipamentos,
infraestruturas e espagos exteriores de
utilizagdo coletiva de lazer e apoio as
atividades especificas da orla costeira;
Protecdo do sistema dunar e
requalificacdo ambiental das éreas
ndo edificadas adjacentes as praias
maritimas e lagunares,
compreendidas entre a Barra e a
Costa Nova.

Area total da UOPG: 13,13 ha;

A éarea deverd contemplar a
localizagdo de um nucleo de
educacgdo ambiental;

Area maxima passivel de
afetacdo a  estacionamento
automovel - 10% do total da area;

Caracteristicas dos
estacionamentos e  acessos
viérios - regularizados;
Caracteristicas dos acessos e
areas pedonais - consolidados;

Caracteristicas das construgdes -
ligeiras ou mistas.

3 | Parque da Nossa
Senhora dos
Campos

A concretizar mediante PP

(Tramitagdo em curso)

Recuperagdo e
espago;
Localizagédo de
estruturantes;
Reflorestacdo do Parque;
Reabilitacao da area habitacional.

revitalizagdo do

equipamentos

Area total da UOPG: 438,6 ha;
indice méaximo de ocupagcéo: 0. 10;
indice maximo de utilizago: 0.20;

Ndmero méximo de pisos: 2.

4 | Ampliagdo da Zona
Industrial da Mota

A concretizar mediante PP €
de forma faseada:

e Fase 1 - Sub-UOPG 04.1
e Fase 2 - Sub-UOPG 04.2
e Fase 3 - Sub-UOPG 04.3

A concretizacéo das fases ndo
tem necessariamente de
obedecer a esta ordem e pode
ocorrer em simultaneo, de forma
agrupada.

Complementacé&o da atual ZIM, face a
condigdo territorial estratégica de
exceléncia desta area de atividades
econodmicas, na proximidade do Porto
de Aveiro e da A25, com garantias de
acesso privilegiadas e facilitadas a
ambos;

Criacédo de uma grande area destinada
a atividades econdémicas e
acolhimento empresarial, como polo
de atracdo econémica para o0
Municipio, criador de emprego e
dinamizador econdmico local.
Articulagdo com a rede municipal e
regional de 4&reas de atividades
econdmicas complementares.

Area total da UOPG: 85,5 ha:

e Sub-UOPG 04.1 - 22,2 ha;

e Sub-UOPG 04.2 - 26,2 ha;

e Sub-UOPG 04.3 - 37,1 ha;
indice maximo de ocupacdo do
lote: 0.60;

indice maximo de utilizagdo do
lote: 0.80;

indice maximo de
impermeabilizacéo do lote: 0.80.
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5 Quinta da Boavista

A concretizar mediante PP

(Tramitagdo em curso)

Instalagdo de um empreendimento
turistico na Quinta da Boavista com
uma dimenséo relevante, constituido
por:

um estabelecimento hoteleiro;
aldeamentos turisticos;

equipamentos de animacéao turistica,
de desporto e lazer.

Area total da UOPG: 127,4 ha;
indice méximo de ocupacéo: 0. 20;
indice maximo de utilizagdo: 0.50;

NUmero méximo de pisos: 3.

6 | Ampliacédo da Zona
Industrial das

A concretizar mediante PP
e de forma faseada:

Complementacé&o da atual ZIM, face a
condigdo territorial estratégica de
exceléncia desta area de atividades

Area total da UOPG: 38,3 ha:
e Sub-UOPG 06.1 - 6,2 ha;

Frvosas * Fasel-Sub-UOPG 06.1 econdémicas, na proximidade da A17, * Sub-UOPG 06.2 - 14,3 ha;
* Fase 2 - Sub-UOPG 06.2 com garantias de acesso privilegiadas * Sub-UOPG 06.3 - 6,54 ha;
e Fase 3 - Sub-UOPG 06.3 e facilitadas; ¢ Sub-UOPG 06.4 - 11,26 ha;
e Fase 4 - Sub-UOPG 06.4 Criacdo de uma grande éarea indice maximo de ocupagdo do
destinada a atividades econémicas e lote: 0.60;
A concretizagdo das fases ndo acolhimento empresariz?ll, como polo indice méaximo de utilizagdo do
tem necessariamente de de atragdo economica para 0 lote: 0.80;
obedecer a esta ordem e pode Municipio, criador de emprego e indice mAximo de
ocorrer em simultaneo, de dinamizador econémico local; : bilizaczo do lote: 0.70.
forma agrupada. Articulagio com a rede municipal e mpermeablizas
regional de areas de atividades
econémicas complementares.
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Anexo Il

Orientacdes e Determinac8es do Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro
Litoral

Por forma a garantir a sua compatibilizacdo com o Programa Regional de Ordenamento Florestal
do Centro Litoral (PROF-CL), enquanto instrumento de politica setorial, a disciplina de ocupacéo,
uso e transformagcéo do solo nos espacos florestais do concelho de ilhavo, cumulativamente com
0 acatamento das disposicdes legais aplicaveis e as disposicdes especificamente estabelecidas
no presente regulamento para esses espacos, deve integrar as orientacbes estratégicas
florestais constantes daquele plano, a seguir explicitadas dando cumprimento ao estipulado no
ndmero 4 do artigo 1° do seu Regulamento.

As subsequentes referéncias aos Anexos | a IV ao Regulamento do PROF-CL remetem para o
conteudo dos mesmos que consta do Anexo A da Portaria n® 56/2019, publicada no Diario da

Republica n.° 29, Série |, de 2019-02-11, que para todos os efeitos aqui se consideram
reproduzidos.

|. DISPOSICOES GERAIS

1. Modelos gerais de silvicultura, gestéo florestal e de organizacéo territorial

A realizacdo de acdes nos espacos florestais nas sub-regibes do PROF do Centro Litoral,
deve obedecer as orientacdes constantes das normas de intervencdo e modelos de

silvicultura definidos, respetivamente, nos Anexos | e 1l do Regulamento do PROF-CL.

2. Areas florestais sensiveis

As intervencgdes nas areas florestais sensiveis - em termos de perigosidade de incéndio; com
risco de erosdo muito alto e alto; ou suscetiveis a pragas e doencas - devem respeitar as
normas de silvicultura especificas para estes espacos definidas no Anexo | do Regulamento
do PROF-CL.

Il. SUB-REGIOES HOMOGENEAS

1. Sub-regido homogénea de: Ria e Foz do Vouga

Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementagéo e o
desenvolvimento das seguintes fungdes gerais dos espacos florestais:

i. Funcéo geral de conservacdo de habitats, de espécies da fauna e da flora e de
geomonumentos;

ii. Funcdo geral de producao;
iii. Func&o geral de protecao.

a) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as
normas das funcdes referidas na alinea anterior definidas no Anexo | do Regulamento
do PROF-CL;

b) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:
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| Espécies a privilegiar (Grupo I):
» Eucalipto (Eucalyptus globulus);
* Medronheiro (Arbutus unedo);

* Pinheiro-bravo (Pinus pinaster).

Il Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):
» Carvalho-alvarinho (Quercus robur) *;
» Carvalho-portugués (Quercus faginea) *;
» Castanheiro (Castanea sativa);
» Cedro-do-Bucgaco (Cupressus lusitanica);
* Choupos (Populus sp.);
» Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
» Freixo (Fraxinus angustifolia);
* Nogueira (Juglans regia);
* Nogueira-preta (Juglans nigra);
* Pinheiro-manso (Pinus pinea) *;

* Sobreiro (Quercus suber) *.

2. Sub-regido homogénea de: Dunas Litorais e Baixo Mondego

a)

b)

c)

Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementacao

e o desenvolvimento das seguintes fungées gerais dos espacos florestais:
i. Funcéo geral de producéo;
ii. Funcéo geral de protecao;
iii. Funcéo geral de silvopastoricia, da caca e da pesca nas aguas interiores.

As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as
normas das funcdes referidas na alinea anterior definidas no Anexo | do Regulamento
do PROF-CL;

Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

| Espécies a privilegiar (Grupo |)
» Eucalipto (Eucalyptus globulus);
* Medronheiro (Arbutus unedo);

* Pinheiro-bravo (Pinus pinaster).

Il Outras espécies a privilegiar (Grupo I1)

» Carvalho-portugués (Quercus faginea) *;

* Choupos (Populus sp.);

* Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
* Freixo (Fraxinus angustifolia);

* Nogueira (Juglans regia);

* Nogueira-preta (Juglans nigra);



* Pinheiro-manso (Pinus pinea) *;

» Sobreiro (Quercus suber) *.

3. Sub-regiao homogénea de: Gandaras Norte

a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementacao

e o desenvolvimento das seguintes fungfes gerais dos espacos florestais:

i. Funcédo geral de conservacdo de habitats, de espécies da fauna e da flora e de

geomonumentos;
ii. Funcéo geral de producéo;
iii. Funcéo geral de protecgéo.
b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as

normas das funcdes referidas na alinea anterior definidas no Anexo | do Regulamento
do PROF-CL;

c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

| Espécies a privilegiar (Grupo I)
 Carvalho-portugués (Quercus faginea) *;
- Eucalipto (Eucalyptus globulus);
« Medronheiro (Arbutus unedo);
« Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);
« Pinheiro-manso (Pinus pinea) *;

+ Sobreiro (Quercus suber) *.

Il Outras espécies a privilegiar (Grupo Il)
« Cedro-do-Bugaco (Cupressus lusitanica);
« Choupos (Populus sp.);
« Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
 Freixo (Fraxinus angustifolia);
« Nogueira (Juglans regia);

- Nogueira-preta (Juglans nigra).

Normas comuns atodas as sub-regides homogéneas

1. Para cada sub-regido homogénea sdo identificadas as espécies florestais a
privilegiar, distinguidas em dois grupos (Grupo | e Grupo II) em resultado da
avaliacdo da aptidao do territério para as mesmas.

2. N&o podem ser efetuadas reconversdes para outras espécies de areas ocupadas
com espécies do Grupo |, exceto se for utilizada na replantacdo outra espécie
igualmente do Grupo |, sem prejuizo dos regimes legais especificos de protecéo de
determinadas espécies e do regime juridico das ac¢des de arborizagdo e

rearborizacéo.
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O recurso a outras espécies que nao se encontrem identificadas no Grupo | ou
Grupo I, ou reconversdes em situag¢des distintas das referidas no nimero anterior,
tem de ser tecnicamente fundamentado, com base nas caracteristicas da espécie a
usar e condi¢cBes edafocliméaticas do local de instalagdo, e ser devidamente
autorizado pelo ICNF, I. P.

O disposto no n.° 1 ndo se aplica em reconversdes de areas ocupadas com espécies
do Grupo |, quando a espécie a replantar for llex aquifolium (Azevinho), Quercus
rotundifolia (Azinheira) ou Quercus suber (Sobreiro) e estas espécies fizerem parte
das espécies do Grupo Il

Admitem-se reconversfes de povoamentos puros de espécies do Grupo |, para
povoamentos mistos com espécies do Grupo I, se a espécie do Grupo | mantiver a
dominancia.

Para cada sub-regido homogénea é considerado um grupo de espécies,
assinaladas com asterisco (*), como sendo prioritaria a gestao e conservagdo em

manchas de regeneracgéo natural.

IIl. PLANOS DE GESTAO FLORESTAL (PGF)

Exploracdes sujeitas a PGF:

a) Estdo sujeitas a PGF as exploracdes florestais e agroflorestais publicas e
comunitarias, nos termos estabelecidos no artigo 5.° da Lei de Bases da
Politica Florestal;

b) Encontram-se igualmente sujeitas a elaboracdo obrigatéria de PGF as
exploracdes florestais e agroflorestais privadas com area igual ou superior a 25
hectares;

c) Sem prejuizo da legislagédo especifica, estdo excluidas da necessidade de
elaboracéo de PGF as exploracdes florestais e agroflorestais que se encontrem
obrigadas pelo PGF da Zona de Intervencéo Florestal (ZIF) que abranja a area
da exploracao;

Explorac6es ndo sujeitas a PGF:

As exploragdes florestais e agroflorestais privadas de éarea inferior a minima

obrigatéria submetida a PGF, desde que néo integradas em ZIF, ficam sujeitas ao

cumprimento das seguintes normas minimas:

a) Normas de silvicultura preventiva definidas no Anexo | do Regulamento do
PROF-CL;

b) Normas gerais de silvicultura definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-
CL;

c) Modelos de silvicultura adaptados a sub-regido homogénea onde se insere a

exploracao, definidos no Anexo Il do Regulamento do PROF-CL.
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IV. MEDIDAS DE INTERVENGAO COMUNS E ESPECIFICAS POR SUB-REGIOES HOMOGENEAS

Visando alcancar adequadamente os objetivos especificos inscritos no PROF-CL, séo
estabelecidas as medidas de intervencéo comuns a regidao do PROF-CL e as medidas de
intervencdo especificas para as sub-regibes homogéneas que se encontram definidas no
Anexo XX do Regulamento do PROF-CL.

V. LIMITE MAXIMO DE AREA A OCUPAR POR EUCALIPTO

Para efeitos de aplicacdo do estabelecido no Decreto-Lei n.° 96/2013, de 19 de julho, na
sua redacdo atual, e em conformidade com o estabelecido no Anexo IV do Regulamento do
PROF-CL, o limite maximo de area (em hectares) a ocupar por espécies do género
Eucalyptus spp. no concelho de ilhavo é de 54 hectares.



