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EDITAL

N.° 1/2023/SUBUNIDADE DE INOVAGAO TERRITORIAL E ECONOMICA

Jodo Anténio Filipe Campolargo, Presidente da Camara Municipal de ilhavo, torna
publico que, nos termos da deliberacdo da Camara Municipal de ilhavo de 6 de abril de 2023
e da Assembleia Municipal de ilhavo de 5 de maio de 2023, foi aprovado o procedimento em
anexo, designado por "Oferta publica de aquisicdo de iméveis para implementacao de
projetos no a&mbito do investimento RE-C02-i01 - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacado
- Aviso de Publicitagdo n.° 01/C0O2-i01/2021 - Componente 02 - Habitagdo", cujo objeto
consiste na aquisicéo de fracdes ou terrenos, de acordo com a tipologia na presente proposta,
destinadas a, no seio do programa "1° Direito", promovido no &mbito do Investimento RE-C02-
i01 - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo do Plano de Recuperacéo e Resiliéncia, para
serem reabilitadas ou construidas e posteriormente arrendadas aos beneficiarios que
cumpram os requisitos definidos para tal, nos termos e condi¢bes melhor plasmados no
Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho, na sua atual redacéo, na Portaria 230/2018, de 17 de
agosto, na sua atual redacgéo, no Decreto-Lei n.° 29-B/2021, de 4 de maio, na Portaria n.° 138-
C/2021, de 30 de junho e, bem assim, no Aviso de Publicitagdo n.° 01/C02-01/2021 -

Componente 02 - Habitacdo - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagéao.

Podem, os interessados, nos termos do Programa de Procedimento de “Oferta Publica”
apresentar as suas propostas em respeito pelo procedimento aprovado.
O presente Edital e o Programa do Procedimento serdo disponibilizados no Portal do

Municipio em http://www.cm-ilhavo.pt e podem ser igualmente consultados no Gabinete de

Atendimento Geral da Camara Municipal de ilhavo.

Além do mais, sera publicado um Aviso, que contém um extrato deste Edital, num jornal local
e noutro de expansao nacional, contando o prazo de apresentacdo das propostas a que se
refere o n. ° 5 da Parte 11l do procedimento a partir da data da Ultima publicagéo.

{lhavo, 18 de maio de 2023

O Presidente da Camara Municipal de ilhavo

Assinado por: JOAO ANTONIO FILIPE
CAMPOLARGO
Num. de Identificacdo: 09549471
Data: 2023.05.19 12:07:53+01'00'
Certificado por:Secretaria-Geral do ""ﬂuiﬁmﬁi%dﬁénio Filipe Campolargo)
Administracao Interna.
Atributos certificados: Presidente da Camara

cipal de llhavo. s

('o CARTAO DE CIDADAO
seo oo
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PROGRAMA DE PROCEDIMENTO DE OFERTA PUBLICA DE AQUISIGCAO DE IMOVEIS

PARA IMPLEMENTAGAO DE PROJETOS NO AMBITO DO INVESTIMENTO RE-C02-101 —

PROGRAMA DE APOIO AO ACESSO A HABITACAO — Aviso de Publicitagéo n.° 01/CO2-
101/2021 — Componente 02 - Habitag&o

PARTE I) CARATERIZAGAO DOS IMOVEIS A ADQUIRIR

1. Podem apresentar propostas de venda, no ambito do presente procedimento, as pessoas
singulares ou coletivas, de direito publico ou privado, nacionais ou estrangeiras,
independentemente da respetiva natureza juridica, com a situacao tributaria regularizada
perante a Autoridade Tributéria e Aduaneira e a Seguranga Social, que sejam proprietarios
de imoveis, edificios para reabilitacéo e terrenos, localizados na area geografica do municipio
de ilhavo.

Incluem-se, nos sujeitos acima descritos, as herangas indivisas de que fagam parte iméveis
gue cumpram os requisitos técnicos e juridicos acima melhor descritos, desde que todos os
herdeiros que a compdem manifestem o seu acordo expresso na apresentacdo da proposta.

2. Os imodveis a adquirir tm obrigatoriamente de se localizar no concelho de ilhavo, em solo
urbano e em conformidade com o estabelecido no PDM de ilhavo.

3. Relativamente a respetiva tipologia, o0 Municipio pretende adquirir fragdes correspondentes
ao tipo T1, T2, T3 e T4, previstos na Estratégia Local de Habita¢c&o, adiante designada por

ELH, aprovada no &mbito do Programa 1.° Direito, nas seguintes quantidades:

TIPOLOGIA N.° Unidades % Tipologia
Tl 19 53%
T2 9 25%
T3 6 17%
T4 2 5%
TOTAL 36 100%

4. As tipologias de habitagcéo a reabilitar apds a aquisicao sdo do tipo Tl, T2, T3 e T4 e tém
como referéncia os limites minimos de area bruta privativa por tipologia definidos pelo RGEU

e os limites maximos de area bruta privativa estabelecidos na Portaria n.° 281/2021, de 3 de

dezembro, na tabela abaixo, respetivamente:

TIPOLOGIA Area bruta privativa | Area bruta privativa
minima m? maxima m?
(RGEU) (P 281/2021)
TO 35 57
T1 52 73
T2 72 95
T3 91 117
T4 105 128
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PARTE Il) INFORMACOES FINANCEIRAS
1. Para efeitos da determinacdo do preco a pagar pela aquisicdo das fracdes propostas, o
Municipio considerara o valor maximo de investimento por cada metro quadrado de area bruta
privativa, de acordo com o Ultimo valor mediano (em euros) das vendas, por m2 ,de
alojamentos familiares existentes no Concelho de ilhavo disponibilizado pelo Instituto
Nacional de Estatistica (INE).
2. As areas a considerar no prego a pagar serdo as areas brutas privativas da fragdo devendo
o custo das restantes areas e de eventuais infraestruturas de acesso e suporte necessarias
ser diluidos no preco por m2 de area bruta privativa. (alinea k) a p) do art.® 4°- definicdes do
DL 37/2018).
3. O Municipio pagara por cada fracédo o resultado do produto do preco por m? de area bruta
privativa proposto pelo candidato, multiplicado pelos limites previstos na coluna "Area bruta
privativa minima m2" da tabela do ponto 5, parte | deste procedimento.
4. Para aquisicdo das: fracBes e terrenos, estima-se que o Municipio realizara um
investimento méaximo cifrado em 11.475.759,57€ (onze milhdes, quatrocentos e setenta e
cinco mil, setecentos e cinquenta e nove euros e cinquenta e sete céntimos) contabilizados
de acordo com o DL 37/2018 de 4 de junho e investimentos RE-C02-i01.
5. As propostas apresentadas serédo validas por um periodo minimo de 180 dias apés a data
de entrega.
6. O Municipio podera apresentar uma contraproposta do pre¢o, em funcéo do resultado da
andlise efetuada e da disponibilidade financeira no seio do Programa 1.° Direito, nos termos
do Acordo de Colaboracéo celebrado entre o Instituto da Habita¢@o e da Reabilitacdo Urbana,
I.P. e o0 Municipio de ilhavo.
7. Apo6s adjudicacdo, o Municipio notificara o(s) candidato(s) selecionado(s) da data de
assinatura do(s) contrato(s) promessa de compra e venda, sendo 0s prazos contabilizados a
partir desse dia.
8. Com o contrato promessa de compra e venda serd pago o montante correspondente de
100€ (cem euros). O restante valor sera pago com a aprovacdo da candidatura no ambito do

Programa 1° Direito e formalizacao da escritura de compra e venda.

PARTE IIl) MODO DE APRESENTAQAO DAS PROPOSTAS
1. As propostas serdo apresentadas com recurso a registo prévio e posterior autenticagdo em
formuléario disponibilizado no sitio do Municipio de ilhavo (http://www.cm-ilhavo.pt) ou em
alternativa em formato fisico entregue presencialmente no Gabinete de Atendimento Geral da
Camara Municipal de ilhavo, ou através de carta registada, para: Camara Municipal de ilhavo

— Avenida 25 de Abril 3830-044 ilhavo, contendo os elementos do ponto 3.

2. As candidaturas serdo instruidas com as seguintes informacdes, assinadas digital ou
manualmente, sem prejuizo de quaisquer outras informac¢des que venham a ser solicitadas.
3. Elemento instrutorios para apresentacéo da proposta:

a. lIdentificacdo do(s) proprietario(s) do imével e seus contactos de telefone e

endereco eletrénico conforme formulario;


http://www.cmilhavo.pt/
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b. Caderneta Predial e Certiddo da Conservatéria do Registo Predial
comprovativa de que o imével se encontra inscrito e descrito em nome do
candidato;

c. Indicacdo do numero da autorizacdo de utilizacdo e data de emissdo (ou
comprovativo de que que se encontra dispensado da mesma, salvo se nédo
tiver sido, entretanto, objeto de operacdo urbanistica que determine a sua
obtencéo), juntando-se o respetivo documento) — se aplicavel;

d. Proposta de precgo tendo por referéncia o investimento por m2 previsto, em
conformidade com o previsto no ponto 1 da parte Il deste procedimento;

e. Indicacdo da area bruta e area bruta privativa por cada fracao;

f. Declaracédo sob compromisso de honra de que o imével se encontra livre e
desocupado de pessoas e bens, e sobre ele ndo incide qualquer 6nus ou
encargo; e declaracdo comprovativa de que o proprietario tem a situacdo
contributiva regularizada perante a Autoridade Tributaria e Aduaneira e a
Seguranga Social;

g. Pecas desenhadas e ficheiro * .kmz com indicacdo gréafica das distancias
consideradas nos parametros de avaliagcao (opcional);

4. A prestacéo de falsas declaracdes determina a excluséo das propostas nas quais aquelas
se incluam, sem prejuizo da comunica¢do as autoridades competentes para efeitos de
procedimento criminal;

5. O prazo para apresentacdo de propostas termina as 17h00 do 45° dia contado da

publicitacdo do presente procedimento (dias seguidos).

PARTE IV) ANALISE DAS PROPOSTAS
1. Decorrido o prazo para apresentagdo de propostas, o Municipio, através do Juri do
Procedimento, procedera a analise dos imoéveis apresentados, aferindo os documentos
apresentados, o cumprimento dos requisitos gerais, da admissibilidade construtiva do imével
e, bem assim, analisando o preco de venda proposto.
2. O Juri do Procedimento seréa constituido pelos seguintes elementos, que nas faltas e
impedimentos dos elementos do Juri do Procedimento, estes serdo substituidos pelos
elementos suplentes que lhe seguem.
Presidente: Eng. Paula Oliveira, Chefe da Divisdo de Obras, Investimentos e Ambiente;
1.° Vogal: Arg. Noémia Maia, Chefe da Divisdo de Obras Particulares e Gestdo Urbana;
2.°Vogal: Dr. Narino Santos, do Nucleo de Compras, Aprovisionamento e Patrimonio;
1.° Suplente: Dra. Sandra Neves, do Nucleo de Compras, Aprovisionamento e Patriménio;
2.9 Suplente: Eng. Pedro Nunes, Chefe da Divisdo de Gestdo de Equipamentos e Servicos
Urbanos.
3. Na realizagéo da andlise referida, o Jari do Procedimento pode solicitar assessoria técnica
especializada para validacdo dos elementos propostos pelos candidatos.
4. Pode ainda, solicitar quaisquer esclarecimentos, informacfes ou documentos, tendo em

vista garantir uma andlise completa da candidatura apresentada. A ndo apresentacéo pelo



DE.03.000.V00
Pag.5de 9

candidato, no prazo de 10 dias Uteis, dos esclarecimentos, informagdes ou documentos
solicitados, determina a andlise da proposta apenas com os elementos disponiveis.
5. Decorrido o0 prazo para apresentacdo de propostas, o Municipio, através do Jari do
Procedimento, procedera a avaliacdo dos imoveis apresentados, aferindo o cumprimento dos
requisitos gerais, das normas construtivas e estado de conservagéo do imovel e analise de
mercado do prec¢o de venda proposto.
6. Na realizagdo da andlise, o juri do procedimento pode solicitar a avaliagdo do imovel
proposto por perito avaliador.
7. O estado de conservacdo dos imdveis propostos, nomeadamente as normas construtivas
gue lhe deverao estar subjacentes, pode ser aferido por vistorias técnicas, a efetuar por uma
Comissdo composta por técnicos devidamente habilitados, tendo em vista, entre outras
finalidades, verificar e confirmar o estado de conservacgédo, as condicdes de habitabilidade e
a Area Bruta Privativa do imovel, realizar registos fotograficos do seu interior, bem como
verificar a sua conformidade com o que foi indicado na proposta apresentada e a
conformidade do preco proposto.
8. As vistorias técnicas avaliaro ainda:
a) As condi¢bes da fracdo proposta para cumprir o fim a que se destina;
b) Os vicios e as reparagdes que serdo necessarias realizar no imovel;
c) A necessidade de realizagcdo de obras, sua caracterizacdo, quantificacdo e
valorizag&o e o prazo de duracdo adequado para a sua realizacdo e concluséo;
d) O estado de conservacéo do locado, atribuindo-lhe a classificacdo de excelente,
bom, médio, mau ou péssimo.
9. Ainformacéo obtida nos termos do preceituado anteriormente nos nimeros anteriores deve
ser recolhida e reduzida a escrito em ficha técnica que ird integrar o processo de avaliagao
do imével alvo de vistoria técnica.
10. A Comissao Técnica, responsavel pela realizacdo das vistorias, serd constituida pelos
seguintes elementos:
a) Presidente: Arquiteta Liliana Ramos, da Divisdo de Obras Particulares e Gestéo
Urbana;
b) 1.°Vogal: Fiscal Municipal S&o Marcos, da Subunidade Orgéanica de Fiscalizag&o;
c) 2.° Vogal: Eng. Horacio Labrincha, da Divisdo de Obras Particulares e Gestéo
Urbana;
d) Suplente: Arquiteto Paulo Anes, da Divisdo de Obras Particulares e Gestao
Urbana;
e) Suplente: Fiscal Municipal José Julio Sousa, da Subunidade Orgéanica de

Fiscalizacéo.

11. Nas faltas e impedimentos dos elementos da Comissdo Técnica, estes serdo substituidos
pelos elementos suplentes que lhes seguem.

12. A classificacdo das propostas serd realizada em funcdo dos critérios de avaliacao
definidos neste procedimento, com o resultado arredondado as centésimas em cada um dos

fatores e subfactores de avaliagéo.
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PARTE V) AVALIACAO DAS PROPOSTAS

Analisadas as propostas, através de todas as diligéncias acima permitidas ao Juri do

Procedimento, as mesmas serédo hierarquizadas e selecionadas. A ordenacéo das propostas

sera efetuada através da aplicacdo dos critérios de avaliagdo, que atenderdo a ponderacao

dos seguintes critérios:
1.Pontuacéo Final

A pontuacdo final (PF) sera obtida através da seguinte férmula:

PF= (25 % x VVP) + (25 % x CEL) + (50 % x CAE)

1.1. Valor de Venda Proposto (VVP)

Vp
VVP = 100 — [(—) x 100]
Pm

Sendo que:

VP - Valor Proposto pelo vendedor - valor de venda proposto por €/m? de area

privativa,;

PM - Prego Maximo - Valor maximo admitido por €/m? de area privativa (Valor de
Referéncia do Aviso de Publicitacdo n.° 01/C02-01/2021 Componente 02 —

Habitac@o — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagéo)

1.2. Critério de Enquadramento de Localizagéo (CEL)

CEL=CL+TSE

Sendo CL:

1.2.1.Pontuacdo do Coeficiente de Localizacdo da AT

Coeficiente de Localizacéo (CL) PONTOS

0,85<CL 3

0,65<CL<0,85 2

0,45<CL<0,65 1
Sendo TSE:

1.2.2.Pontuacdo de Numero e Proximidade de Servicos e Equipamentos

Total de Servigcos e Equipamentos (*) TSE = NSE + PSE

(*) Ver Ficha n° I-25 do Decreto Regulamentar n°® 5/2019, de 27 de setembro

A distancia é medida considerando o comprimento entre qualquer ponto da implantagdo do

imével e o servico ou equipamento, percorrida por caminho publico devidamente

pavimentado.




Sendo NSE:

NUMERO DE SERVICOS E EQUIPAMENTOS PONTOS *

Mais de 7 servicos e equipamentos a menos de 100 metros 3

Entre 4 a 6 servicos e equipamentos a menos de 100 metros 2

Menos de 3 servicos e equipamentos a menos de 100 metros 1
Sendo PSE:

PROXIMIDADE DE SERVICOS E EQUIPAMENTOS PONTOS *

Menos de 100 metros 3

Entre 101 e 150 metros 2

Mais de 151 metros 1

(*) A presenca de uma ou mais de cada uma das amenidades acima referidas contard como

um valor.

1.3. Critérios de Avaliacdo do Edificio (CAE)

CAE=20% X OSE + 80% X ECI

Sendo OSE:
1.3.1. Orientacao Solar do Edificio

ORIENTACAO DO EDIFICIO* (OSE) PONTOS

Fachadas com dupla exposicéo em relacdo aos pontos cardeais 2

(exclui o quadrante entre nordeste e noroeste)

Fachadas orientadas no quadrante entre nordeste e noroeste 1
Fachadas apenas orientadas no quadrante entre nordeste e 0
noroeste

(*) Com base na Portaria 281/2021, 3 de dezembro
Orientagdo da fachada com maior area de vaos envidragados, medindo no sentido dos

ponteiros do relégio e com referéncia O (zero) o Norte Geogréfico.

Sendo ECI:

1.3.2 Estado de Conservacado do Imével

ESTADO DE CONSERVACAO DO IMOVEL (ECI) — apurado no

ambito da vistoria realizada pela Comissédo Técnica

Excelente 10

Bom

Médio

Mau

Péssimo

ol N O N
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PARTE VI) RELATORIO PRELIMINAR
1. Apé6s a analise das propostas, o Juri do Procedimento deve notificar os candidatos
dos resultados da avaliacao, elaborando um relatério preliminar fundamentado no qual prop&e
a ordenacéo das propostas.
2. No relatério preliminar, o Jari do Procedimento deve também propor,
fundamentadamente, a exclusdo de qualquer proposta, se verificar que a mesma nao cumpre

com algum dos requisitos exigidos no procedimento.

PARTE VII) AUDIENCIA PREVIA
Elaborado o relatério preliminar, o Juri do Procedimento envia-o a todos os candidatos,
fixando-lhe um prazo néo inferior a 10 (dez) dias, para se pronunciarem, por escrito, ao abrigo
do direito de audiéncia prévia, nos termos dos artigos 121.° e 122.° do Cdbdigo de

Procedimento Administrativo.

PARTE VIII) RELATORIO FINAL

1. Cumprida a audiéncia prévia, o Juari do Procedimento elabora um relatério final
fundamentado no qual pondera as observacdes dos candidatos, efetuadas ao abrigo do direito
de audiéncia prévia, mantendo ou modificando o teor e as conclusdes do relatério preliminar,
podendo ainda propor a exclusao fundamentada de qualquer proposta

2. Em caso de exclusdo de alguma proposta nos termos acima descritos, bem como
guando do relatério final resulte uma alteracdo da ordena¢do das propostas constante do
relatério preliminar, o Jari do Procedimento procede a nova audiéncia prévia, restrita aos
candidatos interessados, sendo subsequentemente aplicavel o disposto no paragrafo anterior.
3. Em caso de decisdo de exclusdo de uma proposta, pode o Municipio reverter a

decisdo caso o candidato venha apresentar argumentos que o justifiquem.

PARTE IX) DECISAO DE CONTRATAR E OUTORGA DE CONTRATO
O Municipio, ou quem detenha competéncias delegadas, assume a decis@o de celebrar os
contratos de compra e venda em funcdo das disponibilidades financeiras alocadas ao
Programa, néo ficando obrigado a celebra¢éo de um nimero minimo ou maximo de contratos,

mas sim 0s que tenha por necessérios, tendo por base a selecao feita.

PARTE X) FISCALIZACAO DOS IMOVEIS
O Municipio podera realizar vistorias aos imoéveis, avaliando, designadamente, a sua
conformidade com os documentos constantes da proposta apresentada.
Tais vistorias serdo definidas pelo Municipio em acordo com o alienante.
E obrigatéria a realizacdo de uma vistoria antes da escritura de compra e venda, em data a
agendar pelas partes.
As conclusdes constantes de tais vistorias devem ser reduzidas a escrito através de auto, e

subscritas por representantes de ambas as entidades.
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ANEXO - MODELO DE FORMULARIO PARA CANDIDATURA

. Identificacéo:

. NIF / NIPC:

. Documento de Identificacdo n.°:

. Valido até:

. Qualidade (proprietario, representante):

. Morada do proponente (com indicacéo de cédigo postal e freguesia):
. Morada do Imével (com indicacdo de cédigo postal e freguesia):

. Contacto telefénico:

© 00 N O 0o~ WN P

. Contacto e-mail:

10. Forma preferencial para notificacao:
11. Listagem dos documentos entregues:
12. Fotografias do Imdvel:

13. Assinatura conforme documento de identificagéo:
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